1.12 Komponentensatze erfassen

Im Komponentensatz erfassen Sie zuerst den Nettomietzins, aber auch die einzelnen Nebenkostenpos-
ten. Mit dem "Gliltig ab"-Datum bestimmen Sie, ab wann der neue Bruttomietzins giiltig ist. Dieser er-
scheint ab diesem Datum in den Auswertungen (wie z. B. Mieterspiegel) und wird bei der Sollstellung
verwendet.

Der Beginn der Sollstellung ist in der Regel Januar (nur relevant, wenn Mietzins nicht zu einer normalen
Periodizitat eingefordert wird — z.B. halbjahrlich)

Beispiel: Sollstellungsperiode. (1 = monatlich, 3 = quartalsweise, 4 = trimesterweise,

6 = halbjahrlich, 12 = jahrlich)

Unter "Komponente" in der Tabelle, flllen Sie die einzelnen Positionen z.B. Nettomiete, Heiz- und Ne-
benkosten, sowie mogliche Pauschalen aus. Diese zusammen ergeben dann das "Total".

Titel
4 Mandanten 2~
41 Hans Binggeli Giiltig ab
4 Liegenschaften 3 Beginn Sollstellung Januar
41 Talblickstrasse 21, 8910 Affoltern am Albis
4 Objekte 5 Mietzinsanpassung
41 4%2-Zimmerwohnung EG links = (1 M
+ @ Verhiltnisse 2
“@ Komponentensatze 4 Komponentenbestandteile
ab 01.01.2020
@ Technische Anlagen Sollstellungsperiode 1
B Gerdte
+ @ Unterhaltseintrage 1 Total 2392.00
b2 42-Zimmerwohnung EG rechts = (2 |
i Komponente
¥ 3 4Yz-Zimmerwohnung 1. OG links = (3 . .
¥4 4%-Zimmerwohnung 1. OG rechs = | Komponentend... Habenkonto Betrag Sollstellungsperi... m2-Miete Flache m2
+5 52 Zimmer-Attikawohnung 2. OG - b MNettomiete (N) 3000 Wohnungen 2"127.00 1
» @ Technische Anlagen 1 Heiz- und Mebe... 250.00 1
*iF Gerste ! Pauschale Hobb... 3601 Pauschalen 15.00 1
B Unterhaltseintrage
+ @ Finanzierungen 1
[ T Y SR - -

Die einzelnen Positionen der Komponenten ergeben sich aus den zuvor hinterlegten Angaben in Man-
dant und Liegenschaft unter "Mietzins". Erscheinen in der Tabelle gar keine Positionen, dann sind diese
zuerst auf Mandant und Liegenschaft zu hinterlegen und der Komponentensatz anschliessend neu zu
erfassen.

Hinterlegung auf Mandant:

ﬁ'smmmdaten ¢ | P11 Hans Binggeli x
Navigationsbaum € ¥  Mandanten > 1 Hans Binggell
Titel
“ Ma“da'j'““ - 28 Grundangaben
1 HE"S_B'HQQEI' I Komponenten | Nettomiete (Nettomiete);Heiz- und Nebenkosten (Akonto);Pauschale Hobbyraum (Pauschale)
4 liegenschaften 3
41 Talblickstrasse 21, 8910 Affolterr Verwaltung
»lr Objekte 5
+ [l Technische Anlagen 1 Zahlstellen
» @ Gerite 1 Honorare &
B Unterhaltseintrige Spesen Exka
+ @ Finanzierungen 1
» @ Versicherungen 1 1 PostFinance ~ CH63090000008000190250 I ] DT1A,
+ [ Renovationen 1 Mietzinse
»2 Talblickstrasse 23, 8910 Affoltern LSVICHTA —
* 3 UNG Talblickstrasse 21 + 23, 891 CH-DD .
» @ Mister 13 Mahnwesen
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Die Habenkonten wiederum ergeben sich aus der "Kontierung der Komponenten". Diese sind ebenfalls
auf dem Mandanten unter "Mietzinse" festzulegen (nicht bei der Liegenschaft).

Achtung: Die Habenkonten fiir Akonto Komponenten (A) diirfen nicht festgelegt werden! Diese sind leer
zu lassen, da sie automatisch auf das Akonto-Konto (a."Mieter") des aktuellen Mieters zugreifen.

Hinterlegung auf der Liegenschaft:

W7 stammdaten < | B 1 Talblickstrasse 21, 8910 Affol.. %

Navigationsbaum € % ¥ Mandanten> 1 Hans Binggeli > Liegenschaften > 1 Talblickstrasse 21, 8910 Affoltern am Albis

Titel

4@ Mandanten 2= Dashboard

“1 HE”S_B‘”QQE" Komponenten Nettomiete (Nettomiete);Heiz- und Nebenkosten (Akonto);Pauschale Hobbyraum (Pauschale)
4@ Liegenschaften 3
1 Talblickstrasse 21, 8910 Affoltern Grundangaben Schlichtungsbehorde ZH Zarich
jekte Kostensteigerung Methode % pr,

» @ Technische Anlagen 1
» @ Gerate 1 Verwaltung Kostensteigerung in %

[ Unterhaltseintrage
» @ Finanzierungen 1
» @ Versicherungen 1 Honorare &
» @ Renovationen 1 Spesen
} 2 Talblickstrasse 23, 8310 Affolterr
3 UNG Talblickstrasse 21 + 23, 891
VB Mieter 13
B lintarmiatar

nkasso (allgemein) Exkasso (allgemein)

Mietzinse

ESR v 2@ DTA/EZAG/pain.001

Berechnungsgrundlagen

Gleich unterhalb der Komponentenbestandteile finden sich die "Berechnungsgrundlagen", wo Referenz-
zinssatz, Landesindex, Kostensteigerung und potenzielle Vorbehalte erfasst werden kénnen.

Komponente
Kompenentend... Habenkonto Betrag Sollstellungsperi...
v Nettomiete (N} 3000 Wohnungen 2'127.00 1
Heiz- und Nebe... 250.00 1
Pauschale Hobb... 3601 Pauschalen 15.00 1

Mehrzinsabrechnungscode

Berechnungsgrundlagen

Total Vorbehalte 0.00
Referenzzinssatz 1.50
Landesindex 31.05.2020 B 2l
Kostensteigerung 31.05.2020

Vorbehalte bei weiteren Berechnungsgrundlagen
Typ Wert Art Basis

Vorbehalte erfassen

Um die Vorbehalte zu erfassen, klicken Sie wiederum in das leere Feld "Vorbehalte bei weiteren Berech-
nungsgrundlagen". Dann erscheint im Ribbon oben links das Erfassungstabellentool "Vorbehalte bei wei-
teren Berechnungsgrundlagen". Klicken Sie auf "Neu".

18- Start Komponentensitze Vorbehalte ber weiteren Berechnungsgrundlagen
% X 27 #
Neu Einstellungen Ansichten Filter Suchfi

- - Editor

Sonderaktionen Bearbeiten

Datensatze Datensat
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