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Einleitung 1

1 Einleitung

ImmoTop2 beruht auf langjahriger Erfahrung. Die komplexen Anforderungen der Branche mit all
den verschiedenen Bediirfnissen (Drittverwaltungen, Eigenverwaltungen, Stockwerkeigentum
und Genossenschaften) werden im vorliegenden Programm bestmdoglich abgedeckt.

Je mehr Daten Sie im Programm erfassen, desto mehr Auswertungen kdnnen Sie aus ImmoTop2
beziehen. Deshalb ist es wichtig, dass Sie sich zuerst mit dem grundlegenden Aufbau des Pro-
grammes auseinandersetzen. Dies verhilft zu einem besseren Verstandnis der Ablaufe.

1.1 Die vier Bereiche des Anwendungsfensters

Wenn Sie als Benutzer ImmoTop?2 starten, 6ffnet sich das Anwendungsfenster. Es bildet den
dusseren Rahmen fir alle weiteren visuellen Elemente. Der Bildschirm muss Breitbild im Format
16:9 haben mit einer mindestens Auflosung von 1600 x 900 Bildpunkten. Das bedeutet, dass die
Fenster von ImmoTop2 ab dieser Grosse korrekt dargestellt werden.

Das Anwendungsfenster besteht aus den folgenden vier Bereichen:

Meniiband [Ribbon)
|

Navigations-

bereich Dialogbereich

Statusleiste

Abbildung 1: Anwendungsfenster

1.1.1 Meniband
Die Meniregisterkarten enthalten analog zu den Office-Produkten Operationen (keine Daten).

O ¥ ImmoTopd v2.5.10.1 / Framework v2.5.2137.1 - SUPERVISOR - verbunden mit wwclie255 - Mittwoch, 27. O X

e o Bk e
O 0 l H . Stammdaten - |I. A 1
@ Buchhaltungen ~
Neu Speichern & Dokumente -
schliessen suchen @ Ubersichten ~ W Basis

itungen

aten -

Abbildung 2: Meniiband

Die Schnellzugriffsleiste (Quick access toolbar) kann durch Sie selbst eingestellt werden.

Mittels rechter Maustaste konnen Sie die Schnellzugriffsleiste verschieben oder weitere Funktio-
nen hinzufigen. Sollten Sie die hinzugefiigten Funktionen nicht mehr bendtigen, kénnen Sie fur
die entsprechende Anwendung mittels rechter Maustaste das Fenster zum Entfernen der Schalt-
flache aktivieren.

ImmoTop2 / Version 2.5 Stockwerkeigentum



2 Einleitung

Start Liec Schnellzugriffsleiste unterhalk der Multifunktionsleiste anzeigen
Abbildung 3: Schnellzugriffsleiste

18- Start Liegenschaften

e 0@ @ X

Im Navigationsbaum Widerrufen Neu Speichern Speick

markieren schlie m Zu Symbolleiste fir den Schnellzugriff hinzufligen
Ansicht Zwischenablage Schnellzugriffsleiste unterhalb der Multifunktionsleiste anzeigen
ﬁl Stammdaten < EE Minimieren der Multifunktionsleiste hen

Multifunktionsleiste anpassen...
Mavigationsbaum [

Abbildung 4: Schnellzugriffsleiste erweitern

X a8 o

= MM deio o AA VAPOMAT heomm o B s AP n 1 To ool

%]
Ll ?‘ Aus Symbolleiste fir den Schnellzugriff entfernen

18 - Start Liegens Schnellzugriffsleiste unterhalb der Multifunktionsleiste anzeigen
L Minimieren der Multifunktionsleiste
e Multifunktionsleiste anpassen...
Im Mavigationsbaum WITEITUTEN  NEU SpeIicnern Spelicnern & LosCnen
markieren schliessen
Ancirht Fwicrhanahlana MNatancatr

Abbildung 5: Aus Schnellzugriffsleiste entfernen

Uber das Anwendungsmenii kdnnen Administrationsaufgaben ausgefiihrt werden.

1.2 My W&W und Support

Unter dem Anwendungsmeni finden Sie weitere Informationen, sowie auch Hilfestellungen zu
ImmoTop2.

X © ¥ Immolop2 v2.5.9.2 / Framework v2.5.2135.0 - SUPERVISOR - verbunden mit wwclie255 - Dienstag, 14. Seg

Liegenschaften

o x “ W Stammdaten  ~ gl Ausw

Buchhaltungen ~ & Verar
Neu Léschen Dokumente » B 9 i
suchen ® Ubersichten  ~ &8 Basis

Abbildung 6: Anwendungsmenii

Unter dem Support haben Sie direkt die Moglichkeit mit der W&W Hotline in Kontakt zu treten,
oder bei unverstandlichen Angaben kann der Support weitere Aktionen ausfiihren.

Informationen

e My Waw
-

5
Support Starten Sie das My W&W Kundenportal in Ihrem Browser.

Wartung

j So erreichen Sie uns
Hilfe = Lassen Sie es uns wissen, wenn Sie Hilfe bengtigen, Kontaktieren Sie unseren Kundensupport.

Einstellungen TeamViewer

Uber das Internet wird eine TeamViewer Verbindung zu Ihrem PC aufgebaut. Das W&W Support-Team kann so auf Ihren PC zugreifen und komplexe Falle
besser losen.

Di Funkti ter Begleity des 5 Tt fihren.
Neustart iese Funktion nur unter Begleitung des Supports ausfiihren

Datenbank Gbermitteln

5
SEIver neu starten Vion der laufenden Datenbank wird eine Sicherungskopie auf den W&W FTP-Server tbertragen.

(6}

Beenden
S Logdateien abermitteln
Um Ihnen kempetent weiterhelfen zu kénnen, senden Sie uns die aktuellsten Log-Dateien.

u Systeminformationen
Ermittelt aktuelle System-Informationen (Speichemutzung, Performance von Netzwerk und Datenbank).

Abbildung 7: Anwendungsmenii-Support

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5



Einleitung 3

Mit der Funktion « My W&W» gelangen Sie direkt zu einer Auswahl, wo lhnen folgende Bereiche
zur Verfligung stehen:

News Helpdesk Knowledgebase

Events und wichtige Links Ihre Hotlineanfrager

Abbildung 8: My W&W

Knowledebase: Hier finden Sie unsere ImmoTop2-Unterlagen, weiterfiihrende Videos, sowie
auch Losungen zu den bekanntesten Fragen.

Helpdesk: Hier konnen Sie direkt Ihre Anfrage an uns in Ticket-Form erfassen, sollten Sie uns
nicht direkt telefonisch erreichen.

News: Hier finden Sie Produkteneuigkeiten, unsere Events und weitere interessante Informatio-
nen rund um die W&W Informatik AG

ImmoTop2 / Version 2.5 Stockwerkeigentum



4 Aufbau der Stammdaten

2 Aufbau der Stammdaten
2.1 Grundsatzliches zum Aufbau der Stammdaten
Die Stammdaten fiir Stockwerkeigentum-Mandanten sind gleich aufgebaut wie Mietliegenschaf-
ten. Statt Mietern werden allerdings Eigentimer erfasst.
Bei Stockwerkmandanten wird selten mehr als eine LG-Gruppe verwendet, da in der Regel nur
eine Kostenverteilung bzw. Abrechnung fir den ganzen Mandanten erstellt wird.
2.2 Der Datenaufbau
Stammdatenaufbau
: ]
/-'—_—'-..__
Liegenschaft 1 Liegenschaft 4 )
Objekt 2 @
T— — [ Legenschal 5
<>
Liegenschaft 3 i
Komponentensatz
Objekt 2
Verhiltnis
Eigent. 1 Eigent. 2 Eigent. 3 Eigent. 4
Personenstamm
Abbildung 9: Datenaufbau
Begriff Erlduterung Anzahl /Nummerierung
Mandant Der Mandant ist die ,,Buchhaltung”, d.h. die Bilanz wird | unbegrenzt

auf Stufe Mandant erstellt. I.d.R. er6ffnet man deshalb
pro Stockwerkeigentiimergemeinschaft einen Man-
danten.

durch Benutzer, nume-
risch max. 9 Stellen

LG-Gruppe-NK Alle Liegenschaften, welche in derselben Kostenvertei-
lung abgerechnet werden, bilden eine LG- Gruppe NK.
- Heizzentrale

- Abrechnungskreis

Jede LG-Gruppe NK erhilt automatisch eine Kosten-

stelle in der Buchhaltung.

Unbegrenzt, durch Benut-
zer alphanumerisch,

max. 10 Stellen

In STWEG-Mandanten in
der Regel nur eine LG-
Gruppe, da nur eine Kos-
tenverteilung pro Man-
dant

Liegenschaft Die Liegenschaft ist das Haus resp. der Hauseingang.
Jede Liegenschaft erhalt automatisch eine Kostenstelle

in der Buchhaltung.

unbegrenzt

durch Benutzer, nume-
risch, max. 9 Stellen

Stockwerkeigentum

ImmoTop2 / Version 2.5




Aufbau der Stammdaten

Objekt

Komponentensatz

Verhaltnis

Mieter /
Eigentiimer

Mieter / Eigentimer

vom Typ Leerstand

Mieter

Person

Kostenstelle

Ein Objekt ist in der Regel in der Nutzungs- und Ver-
waltungsordnung oder dem Reglement mit einer
Wertquote, Einheit oder Miteigentumsanteil aufge-
fihrt. Z.B. Wohnung, Bliro, Bastelraum, Garage, etc.
Der Komponentensatz enthalt die Akonto-Betrage
oder Budgetraten.

Das Verhaltnis ist die Verknlipfung eines Eigentiimers
mit einem Objekt.

Ein Eigentlimer kann beliebig viele Eigentumsverhalt-
nisse haben. Ebenfalls besteht die Moglichkeit, einen
MIETER zu hinterlegen.

Zum Eigentimer gehoren alle Personen (Vertragsneh-
mer), auf welche der Kaufvertrag ausgestellt ist.
Nebst Vertragsnehmer kdnnen auch Vertreter (z.B.
Nutzniesser, Erben, Vormund, etc.) erfasst werden.

Leerstande gibt es im Stockwerkeigentum keine. Ein
Objekt hat immer einen Eigentiimer. Solange es allfal-
lig nicht verkauft ist gehort es dem Ersteller.

Der Mieter enthalt alle Personen, welche in einem
Mietverhaltnis eingebunden sind.

Samtliche Personen, die , etwas” mit der Liegen-

schaftsbewirtschaftung zu tun haben, werden im Per-

sonenstamm erfasst.

Die Personen kénnen verschiedenste Rollen wahrneh-

men:

- Eigentimer

- Mieter

- Kreditoren

- Funktionstrager wie Hauswarte, Handwerker,
Delegierte, Revisoren, etc.

Alle Adressen, Kommunikationsangaben und Zahlungs-

verbindungen werden bei der Person hinterlegt.

Bei der Eroffnung einer LG-Gruppe NK oder einer Lie-
genschaft wird automatisch in der Buchhaltung eine
Kostenstelle angelegt.

2.3 Der Kontenrahmen/ -plan

unbegrenzt

durch Benutzer, nume-
risch, max. 9 Stellen
unbegrenzt

keine
unbegrenzte Anzahl Ver-
haltnisse je Mieter

keine
unbegrenzt

Nummerierung durch Sys-
tem (in Spezialfallen Be-
nutzer), max. 9 Stellen
unbegrenzt

Nummerierung durch Sys-
tem (in Spezialfallen Be-
nutzer), max. 9 Stellen
unbegrenzt

Nummerierung durch Sys-
tem (in Spezialfallen Be-
nutzer), max. 9 Stellen
unbegrenzt

Nummerierung durch Sys-
tem

unbegrenzt
durch Benutzer, alphanu-
merisch, max. 10 Stellen

Der Kontorahmen/ -plan kann frei definiert werden. Somit kann grundsétzlich jeder gewiinschte
Kontorahmen abgebildet werden.

Der Kontoplan ist aufgeteilt in Haupt- und Nebenblicher. Das Hauptbuch vereinigt Bilanz und Be-

triebskostenabrechnung und enthalt die Konsolidierung der Nebenblicher.

Der Kontenrahmen/ -plan wird in Kapitel 4.2 und den folgenden genauer beschrieben.

ImmoTop2 / Version 2.5
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2.4 Die zweistufige Betriebskosten-Abrechnung

Mit ImmoTop2 ist es moglich, eine zweistufige Kostenverteilung zu erstellen. Diese wird automa-
tisch durchgefiihrt, sobald auf eines oder mehrere Konten gruppenbezogen gebucht wird.

Bei der Kostenverteilung werden zuerst die gruppenbezogenen Kosten abgerechnet (in diesem
Beispiel der Gruppe A) und, aufgrund eines ersten Verteilers auf die einzelnen Liegenschaften
umgelegt. In der zweiten Stufe erfolgt dann die Verteilung innerhalb der Liegenschaft, unter Zu-
rechnung eventueller liegenschaftsbezogener Kosten (siehe Abbildung 6):

UBERSICHT ZUR ZWEISTUFIGEN VERTEILUNG VON HEIZKOSTEN

Heizzentrale A
(Liegenschaftengruppe)

1. Stufe
Liegenschaft 7 Liegenschaft 8
Objekte: Objekte:
2. Stufe
1 2 101 1 2 101
v v v _ ) v v v
M1 M2 m3| Eigentimer M4 M5 M6

Abbildung 10: Zweistufige Nebenkostenabrechnung

2.5 Diverse Fragen zur Planung eines richtigen Aufbaus der Stammdaten

ACHTUNG: Bevor Sie beginnen die Stammdaten zu erfassen ist es wichtig, sich Gedanken {iber
die Datenstruktur zu machen.

Beantworten Sie dazu folgende Fragen:

Mandanten:
e Wie viele Mandanten missen eréffnet werden? Z.B. STWEG und separate MEG?
e Wie soll die Nummerierung lauten?

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5
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Liegenschaften:
e Welche Liegenschaften gehdren zu welchem Mandanten?

Abschluss/Auswertungen:
e Bilanzstichtag und Abrechnungsperiode
e Bilanz mit Kostenstellen?
e Betriebskostenabrechnung mit Kostenstellen?

Betriebskostenabrechnung bzw. Kostenverteilung:
e Welche Liegenschaften werden gemeinsam abgerechnet?
e Wie viele Verteilschlissel werden fir die Heiz-/Betriebskostenabrechnung bendtigt?
e Werden die Heizkosten nach fixem Schlissel oder nach Verbrauch abgerechnet?
e Wie wird der Erneuerungsfonds eingefordert?
e Gibt es Kosten, die von den Eigentiimern pauschal bezahlt werden?

HINWEIS: Eine Skizze kann die ganze Planung des Aufbaus enorm vereinfachen.
Planen Sie flr die Erfassung der Stammdaten genligend Zeit ein.

ImmoTop2 / Version 2.5 Stockwerkeigentum
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3 Stammdaten/ Mandanten

3.1 Allgemeines

Bezlglich der Stammdaten gehen wir in diesen Unterlagen mehrheitlich auf Unterschiede beziig-
lich Erfassung der Stammdaten im Stockwerkeigentum detailliert ein. Alle Gbrigen Informationen
entnehmen Sie den Schulungsunterlagen Anwendungsgrundlagen sowie Tagesgeschéaft Buchhal-
tung.

In den Stammdaten erfassen Sie den Mandanten, die Eigentliimer, die Liegenschaften, die Ob-
jekte, die Eigentumsverhaltnisse sowie allfallige Mieter. Weiter erfassen Sie die Angaben zur LG-
Gruppe BK bezogen auf den Abrechnungszeitraum fiir die Verteilung. Die Differenzierung der
Kostengruppen fiir die Kostenverteilung wie Heizkosten fix, TV-Anschliisse, allg. Nebenkosten
etc. wird unter der Kostengruppe definiert.

In der Kostenkonto-Kostengruppen-Zuordnung bestimmen Sie, welches Kostenkonto der Neben-
kostenabrechnung tiber welche Kostengruppe abgerechnet wird.

Schliesslich erfassen Sie in der Mandantenkontierung die verschiedenen Hauptbuchkonten be-
zuglich der automatischen Verbuchungen:

e Abrechnung

e Rundungsdifferenzen

e Vorsteuerkorrekturen

e Kreditoren

e Mehrwertsteuer

Zwecks Ubersichtlichkeit bestehen die Stammdaten mehrheitlich aus diversen Unterdialogen.
Diese Unterdialoge kdnnen Rollos enthalten. Jedes Rollo kann bei Bedarf ge6ffnet resp. geschlos-
sen werden. Beim Schliessen des Dialogs merkt sich das System, welche Rollos gedffnet waren.
Somit ist beim nachsten Offnen bereits das gewiinschte Bild ersichtlich.

Die Stammdaten sind in zwei Hauptbereiche aufgeteilt:
e Mandanten
e Personen

3.1.1 Mandanten
Im Mandanten erfassen Sie den Mandanten und alles was dazu gehort wie:
e Liegenschaften
e Eigentimer
e Mieter
e Technische Anlagen
e LG-Gruppen-NK
e Kostengruppen
e Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnung
e Mandantenkontierungen

Jeder dieser Ordner enthélt weitere Detailtabellen zum Erfassen:

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5
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Liegenschaften
Hier erfassen Sie alle Angaben, welche die Liegenschaft betreffen.
e Objekte
Dort sind die Verhaltnisse, Komponentensatze sowie Verteilschliissel enthalten.
e Technische Anlagen
Hier konnen Sie, ohne zusatzlich die Lizenz fir die Unterhaltskartei zu |6sen, finf Gerate
(z.B. die Heizanlage) erfassen.
e Gerate
Hier erfassen Sie die Gerate, welche Sie dann den technischen Anlagen zuweisen kon-
nen.
e Finanzierung
Unter dieser Rubrik kénnen Sie die Daten fiir die Finanzierung der Liegenschaft erfassen.
e Versicherungen
Hier konnen Sie die Versicherungen, deren Laufzeit und Selbstbehalt erfassen.
e Renovationen
Unter Renovationen erfassen Sie wie umfassend eine Renovation war, was renoviert
wurde und wie hoch die Kosten waren.

Eigentimer
Hier er6ffnen Sie die Eigentlimer bzw. die Stockwerkeigentiimergemeinschaft und fiigen die da-
zugehorigen Personen an.

Mieter
Bei Bedarf kdnnen Sie auch Mieter erfassen, sofern Eigentimer ihr Stockwerkeigentum vermie-
tet haben. Dies dient in erster Linie der Information.

LG-Gruppen-BK

In der LG-Gruppen-BK bestimmen Sie die Abrechnungsperiode fiir die Kostenverteilung. Es zeigt
Ihnen auch die dazugehdorigen Liegenschaften an.

Ebenso fiillen Sie hier die Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnungen und die Objekt-Kosten-
gruppe-Zuordnungen aus.

Kostengruppen

In den Kostengruppen bestimmen Sie, wie viele Kostengruppen Sie fiir die Heiz- und Nebenkos-
tenabrechnungen bendtigen. Je detaillierter die Abrechnung sein soll, umso mehr Kostengrup-
pen bendtigen Sie.

Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnungen

In dieser Zuordnung bestimmen Sie, welche Kostenkonten welcher Kostengruppe zugeordnet
werden und nach dem in der Kostengruppe hinterlegten Verteilschllissel werden diese wiederum
auf die Objekte/Eigentimer verteilt.

Mandantenkontierungen

Unter der Mandantenkontierung hinterlegen Sie die Hauptbuchkonten fiir die Nebenkostenab-
rechnung, die Hauptbuchkonten zur Verbuchung der Nebenkosten der Leerstdnde, Honorar fiir
Heiz- und Nebenkosten, Rundungsdifferenzen, Nebenkosten Vorsteuerkorrekturen, Liegen-
schaftshonorar sowie Kreditor Verwaltung. Leerstande und Verwaltungshonorar auf Nebenkos-
ten werden in Stockwerkmandanten jedoch nicht verwendet.
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3.1.2

3.2

3.21

3.2.2

ﬁ' Stammdaten <

Navigationsbaum
Titel #
4@ Mandanten
+ 101 W&&W Immo Informatik AG
4501 STWEG "Im Neubdhl"
» @ Liegenschaften
» @ Eigentamer 1

F Mieter

E Technische Anlagen
E Gerate
» i Unterhalte
» @ LG-Gruppen-8K
» @ Kostengruppen ]
b E Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnungen 1

Lo

» i Mandantenkontierungen

Abbildung 11: Mandanten/Ubersicht Ordner

Personen
Unter Personen erfassen Sie alle Personen wie Mitarbeiter, Eigentimer, Mieter, Handwerker,
Kreditoren, Revisoren etc.

Bei den Personen hinterlegen Sie jeweils auch die Zahlstellen. Diese bendétigen Sie fir Exkasso
oder Inkasso, Belegerfassung, pain.008 (CH-TA/CH-DD), pain.001 (DTA/EZAG).

~ [ Personen 28
r A 3
33 2
3 Xe 2
P E 1
2 3
r @ H 1
32 1

K 2
P L 1
» M 8
@S 3

* Stocker Ramona (19)
~ [ Zahistellen
1 Postkonto
» Studer Marcel (18)
» STWEG Alpenblick (20)
33—
Abbildung 12: Stammdaten/Personen/Zahlstellen

Mandanten eroffnen (1. Teil)

Es bestehen zwei Varianten, einen Mandanten zu er6ffnen. Mit dem Mandanten-Assistenten
oder manuell Gber die Stammdaten. Wir empfehlen die Er6ffnung mit dem Assistenten.

Variante mit dem Assistenten: Mandanten eroffnen
Wahlen Sie rechts oben im Menitband unter dem Zahnrad # - den Assistenten: Mandant eroff-
nen

Sie werden dann durch alle erforderlichen Eingabefelder geleitet.

Er6ffnung
Grundangaben
Bei den Grundangaben erfassen Sie folgende Daten:
e Mandantentyp: Hier ist es wichtig, dass Sie ,,Stockwerkeigentum“ als Mandantentyp an-
wahlen.
e Die vorgeschlagene Mandantennummer kdnnen Sie Giberschreiben, um einen eigenen
Nummernkreis zu erzeugen.
e Bezeichnung: Name der Liegenschaft, Uberbauung, Eigentiimer etc.
e Mandatsbeginn: Hier erscheint als Standard das Datum des laufenden Monats. Uber-
schreiben Sie dieses Datum mit dem effektiven Mandatsbeginn.

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5
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e Ende der 1. Buchhaltungsperiode: Enddatum des Endes des Geschéftsjahres.

e Geschiftsstelle: Erfassen Sie hier lhre Geschaftsstelle (Verwaltung)

Assistent: Mandanten eroffnen

>Neuen Mandanten erdffnen

Mandantentyp
Nummer
Bezeichnung

Mandatsbeginn

Geschaftsstelle

Abbildung 13: Assistent: Mandanten eré6ffnen/Neuen Mandanten eréffnen

3.2.3 Eigentlimer zuordnen

Meuen Mandanten erdffnen

‘W3hlen Sie den Mandantentyp und weitere elementare Grunddaten aus.

Vermietung

2

STWEG Musterbiihl
01.01.2019

Ende der 1. Buchhaltungsperiode | 31.12.2019
1 W&W Immo Informatik AG

Person: Er6ffnen Sie eine neue Person direkt oder wahlen mit dem Datachooser eine bereits

existierende Person.
Eigentimer zuordnen

Wiahlen Sie eine Person aus oder erfassen Sie eine neue Person als Eigentdmer des Mandanten.

Eigentlimer

Person

Geschlecht

Anrede

Mame / Firma

Vorname / Firmenzusatz
Geburtsdatum

cfo

Strasse

PLZ, Ort

Festnetz Privat

Festnetz Geschaft
Maobile Privat

E-Mail Privat

E-Mail Geschaft
Komtonummer (IBAN)
ESR: Teilnehmemummer
ESR: BESR-Kundennummer

ESR: Format der Referenznummer

ESR: Firmenkopf

Abbildung 14: Assistent: Mandanten eréffnen/Eigentiimer zuordnen

Firma

STWEG Musterbiihl

Musterbidhlstrasse 25
6210 Sursee
04179000 44

CH74 0070 0110 0061 1600 2
01-60488-2

266+28

27-stellig (Post und Bank)

Ziircher Kantonalbank

8001 Zirich

zu Gunsten von:

WEW ImmoVerwaltungs AG
Obfelderstrasse 39

8910 Affoltern a.A.

ImmoTop2 / Version 2.5
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3.2.4 Kontoplan - Vorlage auswahlen
Wahlen Sie hier einen bereits existierenden STWEG-Kontoplan eines anderen Mandanten oder
unseren Musterkontoplan als Vorlage aus.

Vorlage auswéhlen

Wiahlen Sie einen Vorlagemandanten fir die Vererbung der Grunddaten aus.

Mandant 51 STWEG Alpenblick A
Basis- und Stammdaten des gewshlten Mandanten  Buchungstext-Definitionsset 2 STWEG -
Komponenten Heizkosten nach Verbrauch (Akonto)

Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch (Akonto)
Betriebskosten (Akonto)

Kabelfernsehen (Akonto)

Erneuerungsfonds (Akonta)

Verteilschlissel Wertquote (Joe|%a)
Anschlisse (Anschl.Anschl)
WQ nach Verbrauch (3]%.)
Violumen nach Vierbrauch (m?|m?)

Kostengruppen 10 Heizkosten nach Verbrauch
20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch
30 Betriebskosten
40 Kabelfernsehen
50 Emeuerungsfonds

Kontenplan 26 Kontengruppen
29 Hauptbuchkonten
19 Kostenkonten
5 Kostenkontoarten

Kostenkonto-Kostengruppe 19 Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnungen
Zuordnungen 52

Abbildung 15: Assistent: Mandanten eréffnen/Eigentiimer zuordnen/Vorlage auswihlen

3.2.5 Zusammenfassung
Am Schluss werden alle wichtigen informativen Daten nochmals rekapituliert. Mit ,, Fertigstellen”
wird der Mandant eroffnet. Dieser erscheint dann im Navigationsbaum Stammdaten / Mandan-
ten.

Zusammenfassung

Wiahlen Sie 'Fertigstellen’, um den Mandanten zu speichern. Wahlen Sie 'Abbrechen’, um alle Anderungen zu verwerfen,

Information | Mandant: 2 STWEG Musterbiihl
Mandantentyp: Vermietung

Mandatsbeginn: 01.01.2019

Geschaftsstelle: 1 W&W Immo Informatik AG

Der gewahlte Mandant beinhaltet folgende Basis und Stammdaten:

Buchungstext-Definitionsset: 2 STWEG

Komponenten: Heizkosten nach Verbrauch (Akonto), Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch (Akonto), Betriebskosten (Akonto),
Kabelfernsehen (Akonto), Erneuerungsfonds (Akonto)

Verteilschlissel: Wertquote (a|%e), Anschlisse (Anschl|Anschl.), WQ nach Verbrauch (%.|3%), Volumen nach Verbrauch (m=|m3]
Kostengruppen: 10 Heizkosten nach Verbrauch, 20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch, 30 Betriebskosten, 40 Kabelfernsehen,
50 Emeuerungsfonds

Kontenplan: 26 Kontengruppen, 29 Hauptbuchkonten, 19 Kostenkonten, 5 Kostenkontoarten
Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnungen: 19 Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnungen

Mandantenkontierungen: Nebenkosten: Abrechnung/Rundungsdifferenzen

Debitorkontoarten: Sammelkonto Mieter, Sammelkonto fir Forderungen/fir Verbindlichkeiten, Sammelkonto Akonto/Budgetraten

Abbildung 16: Assistent: Mandanten erdéffnen/Eigentiimer zuordnen/Vorlage auswihlen/Zusammenfassung

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5
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3.2.6 Variante Mandant er6ffnen ohne Assistenten:

Grundangaben
Bei den Grundangaben erfassen Sie folgende Daten:
e Nummer: Es wird eine Mandatsnummer vorgeschlagen, diese konnen Sie tiberschreiben.
e Bezeichnung: Name der Liegenschaft, Uberbauung/ Eigentiimer etc.
e Mandantentyp: Stockwerkeigentum
e Stockwerkeigentiimergemeinschaft: Hier wahlt man im Personenstamm die Mandanten-
person aus oder kann diese direkt neu erfassen
e Korrespondenzort: In der Regel Sitz der Verwaltung
e Buchungstext-Definitionsset (hier kann man verschiedene Buchungstextmuster als Sets
mandantenibergreifend definieren).
e Mandatsbeginn: Hier erscheint als Standard das Tagesdatum. Uberschreiben Sie dieses
Datum mit dem effektiven Mandatsbeginn.
e Mandatsende: Hier tragen Sie das Ende eines Mandats ein, wenn Sie die Verwaltung ab-

geben.

Grundangaben

Verwaltung

Honorare & Spesen

Nummer 51 Buchungstext-Definitionsset | 2 STWEG e A
Bezeichnung STWEG Alpenblick Mandatsbeginn 01.01.2015
Mandantentyp Stockwerkeigentum a2l Mandatsende
Eigentimer STWEG Alpenblick {20) |

Korrespondenzort | Affoltern am Albis

Abbildung 17: Stammdaten/Mandanten/Grundangaben

Bei der Mandantenperson werden vor allem auch die Zahlstellen erfasst.

3.2.7 Grundangaben
Hier erfassen Sie die Bankverbindung des Betriebskontos.

¥ 51 STWEG Alpenblick % | i@ 17ZKB Kontokorrent « CH7400700110006116002 %

[¢]»] =

Grundangaben

Inkasso

Exkasso

Personen > S = STWEG Alpenblick (20) > Zahistellen > 1 ZKB Kontokorrent « CH7400700110006116002
Nummer 1 Gilltig von | 01.01.2015 ]
Bezeichnung ZKB Kontokorrent Giltig bis
Zahlstellentyp Bank v . 7@
IBAN CH74 0070 0110 0061 1600 2
Bank 700 Zircher Kantonalbank, 8010Z0 = we 7

Abbildung 18: Stammdaten/Personen/Zahlstellen/Grundangaben

3.2.8 Verwendungszweck
Hier kdnnen Sie wahlen, fir was das hinterlegte Konto verwendet werden darf.

Verwendungszweck (Exkasso, Inkasso, Kreditoren) b
Exkasso Mebenkosten v Inkasso LSV v Vorschlag Belege erfassen v

Exkasso Verzinsung |+ Inkasso DD

Exkasso Manuell v

Abbildung 19: Stammdaten/Mandanten/Personen/Zahlstellen/Grundangaben/Verwendungszweck

3.2.9 ESR: Basisangaben (Inkasso, Kreditoren)
Hier erfassen Sie die Teilnehmernummer und die BESR-Kundennummer, welche lhnen die Bank
des Mandanten angibt. Die BESR-Nummer ist fir die Postkunden nicht auszufiillen. Die Teilneh-
mernummer wird auch auf den ESR gedruckt.

ESR: Basisangaben (Inkasso, Kreditoren)

Teilnehmernummer 01-60488-2

BESR-Kundennummer | 1515618
Abbildung 20: Stammdaten/Personen/Zahlistellen/Inkasso/ESR: Basisangaben (Inkasso, Kreditoren)

ImmoTop2 / Version 2.5 Stockwerkeigentum
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3.2.10 ESR: Inkassoangaben

3.2.11

3.2.12

3.2.13

Die Grundeinstellung fiir die ESR ist in der Regel bei Post und Bank 27-stellig.
Den Firmenkopf geben Sie analog zum unten stehenden Beispiel ein.
Unter Grafik kdnnen Sie den Dateipfad fir Ihr Firmenlogo auf den Rechnungen mit Dokuteil ein-

geben. Dann erscheint bei dem ESR-Druck Ihr Firmenlogo auf den Rechnungen.
ESR: Inkassoangaben

Referenzzeilenformat 27-stellig (Post und Bank)
Firmenkopf Zircher Kantonalbank
8000 Zirich

zu Gunsten von:
STWEG Alpenblick
o/o WBW Immo Informatik AG
Obfelderstrasse 39
8910 Affoltern a.A.
Grafik

Abbildung 21: Stammdaten/Personen/Zahlstellen/Inkasso/ESR: Inkassoangaben

Inkasso via pain.008 (CH-TA):
Bei Bankkunden geben Sie bitte die LSV-Identifikation, - Kunden — und Teilnehmernummer ein.
LSV/CH-TA (Lastschriftverfahren)

Datenformat . 5V CH-TA (pain.008)

LSV: Identifikation Wwiz2
LSV: Kundennummer 12245
LSV: Teilnehmemummer | 01-145-6
Abbildung 22: Stammdaten/Personen/Zahlistellen/Inkasso/LSV (Lastschriftverfahren)

Inkasso via pain.08 (CH-DD): Bei Postkunden miissen Sie nur die DD-Kundennummer eingeben.
CH-DD (Swiss Debit Direct, PostFinance)

RS-PID (17-Ziffern) | 59133

Abbildung 23: Stammdaten/Personen/Zahlistellen/Inkasso/DD (Debit Direct)

Zahlungen (DTA, EZAG, pain.001, manuell)

Auszahlungsformat: Elektronisch oder auf Papier

DTA: Auftraggeber-ID: DTAXX

EZAG/Pain001: Postkonto Taxen: Hier bitte die IBAN-Nummer erfassen

DTA, EZAG, pain.001, manuell

Auszahlungsformat elektronisch (pain.001)

CTA: Auftraggeber-ID DTAXX

EZAG/pain.007: Postkonto Taxen |
Abbildung 24: Stammdaten/Personen/Zahlistellen/Exkasso

Kontierung pro Mandanten

Hier muss unbedingt das Hauptbuchkonto fiir die Bank oder Post erfasst werden

(auch im Hinblick auf die Liste Kostenverteilung nach Eigentiimer, Inkassokonto). Damit das

Hauptbuchkonto ausgewahlt werden kann, muss vorgangig ein Kontoplan hinterlegt sein.
Kontierung pro Mandant

Mandant Hauptbuchkonto Person ist bei Mandant zugeordnet
* 1 Hans Binggeli A

51 STWEG Alpenblick 721 1020 ZKB Kontokorrent v

1000007 Muster KMU 2013 vollsténdia Al

Abbildung 25: Stammdaten/Personen/Zahlstellen/Kontierung/Kontierung pro Mandant

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5



Stammdaten/ Mandanten 15

3.2.14 Buchungstext-Definitionsset
Im Buchungstext-Definitionsset kdnnen Sie die Buchungstexte fir die automatischen Verarbei-
tungen vordefinieren. Unter Umstanden ist es von Vorteil, fir Stockwerkmandanten ein separa-
tes Set zu er6ffnen.
Mummer 2

Bezeichnung | STWEG

Buchungstextdefinitionen

Buchungstext-Verwendungsstelle Buchungstextmuster

|

1 Sollstellung

2 NK-Abrechnung
3 BK-Abrechnung
4 ESR-Datei ESR-Gutschrift

5 LSV-Datei LSV-Gutschrift

6 DD-Datei 7l DD-Gutschrift

Abbildung 26: Basisdaten/Verarbeitungen/Buchungstext-Definitionsset

Budgetrate per [SOLLstichtag®mm.jjjj], [L.bezeichnung] /[O.bezeichnung]

o

Nebenkostenabrechnung netto per [LG.periodeende], Gruppe [LG.bezeichnung]

el

Betriebskostenabrechnung brutto per [LG.periodeende], Gruppe [LG.bezeichnung]

1

3.2.15 Verwaltung
Unter Verwaltung geben Sie folgende Angaben ein:
e Geschiftsstelle
e Wihrung: CHF/ EUR/ £/ $
e Zimmerformat: 3, 3%/ 3,3.5/3.0,3.5/3,31/2

Geschiftestelle 1 WEW Immeo Verwaltungs AG
Wahrung CHF Schweizer Franken
Fimmerzahlformat 3 3%

Abbildung 27: Stammdaten/Mandanten/Verwaltung

Rollo Buchhaltung
Hier kdnnen Sie bestimmen welches Trennzeichen zwischen Kontoart und Konto gesetzt werden
soll. Standardmassig ist der Punkt vorgegeben.

Stornierungsmethode
Hier konnen Sie bestimmen, nach welcher Methode Sie die automatischen Stornierungen vor-
nehmen mochten:

e Vorzeichen des Betrages umkehren

e Buchungssatz umkehren

Bei Bezeichnung kdnnen Sie einen anderen Text in der Bilanz und Erfolgsrechnung anstelle Ge-
winn und Verlust erfassen. Im Stockwerkeigentum sind die Bezeichnungen gemass nachfolgen-
dem Ausdruck zu empfehlen.

Buchhaltung

Trennzeichen zwischen Kontoart und Konto
Stornierungsmethode Vorzeichen des Betrags umkehren

Bezeichnung fiir Gewinn in Bilanz

Bezeichnung fiir Verlust in Bilanz
Bezeichnung fiir Gewinn in Erfolgsrechnung) Differenz zu Akonti

Bezeichnung fiir Verlust in Erfolgsrechnung { Differenz zu Bertriebskosten

Abbildung 28: Stammdaten/Mandanten/Verwaltung/Buchhaltung

Erfassen Sie nun unter den Kostengruppen die gewlinschten Abrechnungspositionen (Heizkosten
/ Betriebskosten / TV-Gebiihren etc.).

Nachdem der Mandant erfasst ist, muss zuerst die Buchhaltung eingerichtet werden (siehe
Kapitel 4) damit, falls erforderlich, die Kontierungen hinterlegt werden kénnen.

ImmoTop2 / Version 2.5 Stockwerkeigentum
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3.2.16 Honorare & Spesen
Fur die Berechnung des Verwaltungshonorars kdnnen hier die Berechnungsgrundlagen fiir das
Verwaltungshonorar hinterlegt werden.

Nun erfolgt der Wechsel in die Buchhaltung, um diese zu eréffnen.

. Stammadaten
E Buchhaltungen
aﬂ Verarbeitungen
II. Auswertungen
@ Ubersichten
i Basisdaten
* Hilfsdaten

Abbildung 29: Navigationsbaume
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4.1

4.2

4.3

4.4

Buchhaltung eréffnen

Allgemeines

Die gesamte Buchhaltung ist auf einer Zeitachse aufgebaut. Sie konnen bestimmen ab wann und
bis wann die Kontengruppen/ Hauptbuchkonten/ Kostenkontoarten/ Kostenkonten giiltig sind.

Kontorahmen/ -plan

Der Kontorahmen/ -plan kann frei definiert werden. Somit kann grundsatzlich jeder beliebige
Kontorahmen/ -plan abgebildet werden.

Der Kontoplan ist aufgeteilt in Haupt- und Nebenblicher. Das Hauptbuch vereinigt Bilanz und Er-
folgsrechnung und enthalt die Konsolidierung der Nebenblicher.

Hauptbuch
Kontengruppen und Hauptbuchkonten

Nebenbuch
Kostenkontoarten und Kostenkonten (flir Heiz- und Betriebskostenabrechnung)

Debitorenbuch
Debitorenkontoarten und Debitorenkonten (Eigentiimer-, Akonti-Konten und manuelle Konten)

Der Kontenplan

Allgemeine Bemerkungen zum Kontoplan:

e Die Kontonummer kann max. 20 Zeichen lang sein

e Die Kontenbezeichnung kann bis zu 100 Zeichen enthalten

e Die Kontonummer kann auch alphanummerisch sein (z.B. 33000.01 fiir HRM, 1020ZKB
fiir Bank und Name)

e Die Konten im Debitorenbuch (Eigentiimer- und Akonti-Konto) werden beim Er6ffnen
eines Eigentlimers automatisch eréffnet

e Alle Nebenbiicher enthalten pro Kontoart ein Hauptbuchkonto bzw. Sammelkonto

Mit dem Programm ausgeliefert werden KMU-Musterkontenpldne auch fiir Stockwerkmandan-
ten.

Im Anhang finden Sie ein mogliches Beispiel fiir einen KMU STWEG-Kontenplan.

Kontenplan kopieren

Den Kontenplan kdnnen Sie selbst von Grund auf neu erfassen oder einen bestehenden Konten-
plan kopieren und diesen bearbeiten.

Um einen Kontenplan zu kopieren miissen Sie den Mandanten er6ffnen und neben den Grund-
angaben auch die Angaben zur Verwaltung hinterlegt haben.

Dann wechseln Sie in die Buchhaltung und klicken den Mandanten an, in welchen die Kopie des
Kontenplans eingefligt werden soll. Wir empfehlen Ihnen einen Musterkontoplan fiir STWEG zu
kopieren.

Im Meniiband finden Sie in der Registerkarte Start die Funktion ,Kontenplan Assistent”.
Wenn Sie die Schaltflache anklicken werden lhnen als Auswahl samtliche Mandanten inkl. Mus-
terkontenpldne angezeigt.
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Geschaftsprozesse

;-"-‘ Mieter-/Eigentimerwechsel

3! Liegenschaften kopieren
Stammdaten

S Mandanten ercfinen

A Verteilschlisseldefinition erfassen (STWEG)
’3 Fixe Verteilschlsselwerte erfassen
‘3 Verbrauchswerte erfassen

) Unterhalts- und Geratesintrage
Import/Export

+B Personen-Import

‘3 Stammdaten-Import

& Portalireigabe

Buchhaltung

E Buchung erfassen

1
Abbildung 30: Meniiband/Start/Kontenplan Assistenten

>Vorgang wihlen

Vorgang wéhlen

Bitte wihlen Sie den Vorgang aus, den sie durchfithren méchten. Bei der ersten Option wird der Kontenplan des betroffenen Mandanten mit Elementen eines

anderen Kontenplans ergdnzt. Hier kénnen auch die Bezeichnungen der Konten aus dem anderen Mandanten Gbernommen werden. Bei der zweiten Opt
man Elemente aus einem bestehenden Kontenplan entfernen. Mit der letzten Option kann die Gliederung der Konten im Kentenplan angepasst werden.

® Kontenplan Gbernehmen/ergdnzen
Konten oder Kontengruppen ldschen

Kontenplan umordnen

Mandanten
Betroffener Mandant 52 STWEG Musterbihl - (7]
Konten Ubernehmen von Mandant | 1000303 Muster KMU 2013 Stockwerkeigentum inkl. MWST - 9

Abbildung 31: Assistent: Kontoplan/Vorgang wihlen

Mit Ctrl. + A kénnen Sie alle Konten markieren und mit der Maus nach rechts

ion kann

in lhren Zielman-

danten ziehen. Falls nur ein Teil davon bendtigt wird driicken Sie Shift+ und markieren Sie mit

der Maus die erste und die letzte Zeile, welche Sie kopieren mochten. Klicken
,Weiter”.

Mit dem Button ,Wiederherstellen” leeren Sie die rechte Maske.

Hauptbuchkonten tbernehmen

Ergénzen Sie das Hauptbuch des Zielmandanten, indem Sie die Konten der linken Seite auf die rechte Seite ziehen.

010

1020

- Posthinance
B Kontokorrent
1030 uerungsfonds Haus
1031 - 7 euerungsfonds UNG
<4 & 109 - Transferkonto
1090 - Transferkonto

1099 - Abrechnungskonto Betriebskosten
4 @ 110 - Forderungen aus Betrieb
4 110.0 - Forderungen aus Betrieb gegeniiber Eit
1100 - Eigentdmerausstande (Abschlusskonto)
1109 - Wertberichtigungen Ferderungen inkl. [
4 114 - Ubrige kurzfristige Forderungen
4@ 117.0 - Kurzfristige Forderungen gegentiber st
1170 - Vorsteuer Material, Waren, Dienstleistur
1171 - Vorsteuer Investitionen, dbriger Betriebs
1175 - Abrechnungskonto MWST (Guthaben g
1176 - Verrechnungssteuer
4 @ 120 - Vorrate
4 1200 - Vorrite

Kl

1100 - Eigentimerausstinde (Abschlu
1109 - Wertberichtigungen Forderung
4 @ 114 - Ubrige kurzfristige Forderungen
1176
4 [ 120 - Vorra

rrechnungssteuer
ite

Abbildung 32: Assistent: Kontenplan/Vorgang wihlen/Hauptbuchkonten iibernehmen

1099 - Abrechnungskonto Betriebskosten
4@ 110 - Forderungen aus Betrieb gegeniiber Eigenti

Sie danach auf

sskonto)
en inkl. Dell

Stockwerkeigentum
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Auf der folgenden Seite kdnnen Sie die Kostenkonten in Thren Mandanten tibernehmen.

Schluss folgt eine Zusammenfassung und die Konten werden definitiv Gbertragen.

1099 - Abrechnungskonto Betriebskosten
4 & 110 - Forderungen aus Betrieb
4@ 110.0 - Forderungen aus Betrieb gegenuber Eit
1100 - Eigentimerausstande (Abschlusskonto)
1109 - Wertberichtigungen Forderungen inkl. [
4 @ 114 - Ubrige kurzfristige Forderungen
4 & 117.0 - Kurzfristige Forderungen gegeniiber st
1170 - Vorsteuer Material, Waren, Dienstleistur
1171 - Vorsteuer Investitionen, Gbriger Betriebs
1175 - Abrechnungskonto MWST (Guthaben g
1176 - Verrechnungssteuer
4@ 120 - Vorrdte
4 120.0 - Vorrite
1200 - Heizélvorrat
4 @ 130 - Aktive Rechnungsabgrenzungen

Erganzen Sie das Hauptbuch des Zielmandanten, indem Sie die Konten der linken Seite auf die rechte Seite ziehen.

Wiederherstellen

031 - ZKB Emeuenu
Transferkonto
80 rkonto

- nungskonto Betriebskosten
4 @ 110 - Forderungen aus Betrieb gegeniiber Eigenti

100 - Eige:

1

4 @ 114 - Ubrige kurzfristige Forderungen
4 @ 117.0 - Kurzfristige Forderungen gegeniiber st
1170 - Vorsteuer Material, Waren, Dienstleistur
1171 - Vorsteuer Investitionen, Gbriger Betriebs
1175 - Abrechnungskonto MWST (Guthaben g

Am

1300 - Aktive Rechnungsabgrenzung

ingssteuer

Abbildung 33: Assistent: Kontenplan/Vorgang wéhlen/Hauptb.uchkonteH iibernehmen/Konto iibernehmen

Sie kdnnen in der Buchhaltung die Kontenpldne jederzeit nach lhren Bedirfnissen anpassen.

4.5 Buchhaltungsperioden

Damit Journale resp. Buchungen erfasst werden konnen miissen Sie eine Buchhaltungsperiode
eroffnen. In der Regel entspricht die Buchhaltungsperiode dem Geschaftsjahr.

Wahlen Sie im Navigationsbaum Buchhaltungen den Ordner Buchungsperioden an und klicken
Sie im Meniband auf ,,Neu”.

Geben Sie den Beginn und das Ende der Buchhaltungsperiode bzw. des Geschaftsjahres ein.

€ || 2| w Mandanten > 52 STWEG Musterbiihl > Buchhaltungsperioden > Neu

Beginn 01.01.2019 [ Ende | 31.12.2019 iz Status

Fur Buchen gesperrt bis R o
Abbildung 34: Buchhaltung/Mandanten/Buchhaltungsperioden

4.6 Kostenstellen

Die Kostenstellen werden beim Eréffnen einer Liegenschaft oder LG-Gruppe-NK automatisch er-
offnet. Bei Bedarf kdnnen Sie aber auch manuell zusatzliche Kostenstellen eroffnen. In STWEG-
Mandanten ist dies nicht sinnvoll.

€ ||| ¥ Mandanten> 51 STWEG Alpenblick » Kostenstellen

Karzel Bezeichnung Kostenstellentyp Giltig von Giltig bis Infotext | Mandant

ki Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach L Liegenschaft 71 01.01.2015 51 STWEG Alpenblick 7
2 UMNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach L Liegenschaft 7 01.01.2015 51 STWEG Alpenblick 7]
A STWEG Alpenblick G-NK LG-Gruppe-NK A 01.01.2015 31.12.2020 51 STWEG Alpenblick #

Abbildung 35: Buchhaltung/Mandanten/Kostenstellen

4.7 Hauptbuchkonten

Die Konten sind auf einer Zeitachse aufgebaut, d. h. man kann angeben von wann bis wann ein
Konto glltig ist.

Sie kdnnen auswahlen wie auf das Konto gebucht werden soll. Je nachdem kann auf einem Konto
sowohl kollektiv, gruppenbezogen oder liegenschaftsbezogen gebucht werden.
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Es liegt jedoch in der Verantwortung des Anwenders in welchen Fallen solche Einstellungen an-
gewendet werden.

Bitte beachten Sie die Reihenfolge. Ebenfalls kann pro Konto definiert werden auf welche Kos-
tenstellen gebucht werden soll respektive nicht gebucht werden darf.

Kontonummer Giiltig von 01.01.2015
Bezeichnung Ruckstellungen fir Tankrevisionen Giltig bis ]
Kontengruppe Sollsaldo 260 Rickstellungen * e A Reihenfolge 2600

Kontengruppe Habensaldo | 260 Rickstellungen v e A Sammelkonto fir Nebenbuch | | @

Infotext

Kostenstellen i
Kollektiv v

Liegenschaft .

Manuell (Alle auswihlen)

1 Alpenblickweg 1 8913 Cttenbach
2 UNG Alpenblickweq 1, 8913 Ottenbach
Mehrwertsteuer ok Abbrechen 9

Abbildung 36: Buchhaltung/Mandanten/Hauptbuchkonten/Kostenstellen

4.8 Kontengruppen

Um Auswertungen wie Bilanz, Erfolgsrechnung und Kostenverteilung zu strukturieren werden
Kontengruppen und falls erforderlich Untergruppen eroffnet. Bei jeder Kontogruppe werden In-
formationen bezliglich Rechnung (Bilanz oder Erfolgsrechnung) und der Seite (Soll- oder Haben-
seite) hinterlegt.

4.9 Debitor Kontoarten

Fiir das Debitorenbuch gibt es zwei Kontoarten. Diese werden von W&W vorgegeben:
e Eigentimer (e)
e Akonti(a)

Die Kennung e/a kann von lhnen gedndert werden.

E Debitorkontearten *

= | w Mandanten > 51 STWEG Alpenblick » Debitorkontoarten

Nummer Bezeichnung Kennung
4 1 Eigentimer e
2 Akonti a

Abbildung 37: Buchhaltung/Mandanten/Debitorenkontoarten

Hinterlegen Sie jeweils die entsprechende Kontierung bei Eigentiimer und Akonti:

Eigentiimer (Die Kontonummern sind Beispiele.)
e Hauptbuchkonto: ,Giiltig von“-Datum und 2010 Sammelkonto Eigentiimer
e Sammelkonto fiir Forderungen: 1100 Eigentiimerausstdande (Abschlusskonto)
e Sammelkonto fir Verbindlichkeiten: 2301 Eigentiimervorauszahlungen (Abschlusskonto)

Akonti
e Hauptbuchkonto: ,Giiltig von“-Datum und 3000 Sammelkonto Budgetraten
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4.10

4.11

4.12

Debitorenkonti

Unter Debitorenkonti werden im Navigationsbaum nach Kontoart gruppiert dargestellt. Die Kon-
ten ,Mieter/ Eigentiimer“ sowie «Akonti» werden automatisch eréffnet sobald ein neuer Mie-
ter/ Eigentimer erfasst wird.

Im Rollo ,Mahnbemerkungen und Mahnsperren” kann pro Mahntyp eine Mahnsperre gesetzt
und eine Bemerkung erfasst werden. Pro Mahntyp gibt es ebenfalls einen Mahnzahler. Somit ist
ersichtlich wie viele Mahnbriefe ein Mieter/ Eigentliimer bereits erhalten hat.

Beim Rollo ,Manueller Ausgleich offener Posten” konnen einzelne Buchungen mit einem Mahn-
stopp inkl. Mahnbemerkungen versehen werden. Mahnstopps kdnnen auch wahrend eines
Mahnlaufs gesetzt werden.

Das Rollo ,Ausgeglichene Posten” zeigt alle Buchungen an, welche automatisch oder manuell
verknlpft wurden. Der automatische Ausgleich wird bei den folgenden Vorgéangen ausgelost:
e Sollstellung
e ESR-, LSV- und DD-Dateien einlesen
e Manuelles Buchen

Buchungen missen manuell verknipft und mittels der Funktionen im Meniband ausgeglichen
werden falls z. B. die Mahntypen nicht ibereinstimmen (Achtung: Soll- und Habenseite missen
den gleichen Totalsaldo aufweisen).

Kostenkontoarten

Die Kostenkontoarten miissen vom Anwender erfasst werden. Die Anzahl Kontoarten ist abhan-
gig davon, wie detailliert die Erfolgsrechnung ausgegeben werden soll. Grundsatzlich wiirde eine
Kontoart genligen. Wir empfehlen aber je Kontogruppe eine Kostenkontoart damit die Erfolgs-
rechnung gleich gestaltet ist wie die Betriebskostenabrechnung.

Mochte man auf der Bilanz ein Kontototal fiir jede Kontoart sehen ist es zwingend, separate
Sammelkonten im Hauptbuchkonten zu erfassen (also z.B. ein je ein Sammelkonto fiir die Heiz-
kosten und ein Konto fiir Betriebskosten etc.).

hd E- Kostenkontoarten
hk Heizkosten nach Verbrauch
wa Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch
bk Betriebskosten
tv Kabelfernsehkosten
ef Erneuerungsfonds
Abbildung 38: Buchhaltung/Mandanten/Kostenkontoarten

Fillen Sie die folgenden Felder aus:
e Nummer: wird automatisch vergeben, kann aber Giberschrieben werden
Bezeichnung: z.B. Nebenkosten, Heizkosten
e Kennung
Hauptbuchkonto (Sammelkonto)

Kostenkonten

Unter den Kostenkonten werden alle Konten eréffnet, welche fir die Verbuchung der Betriebs-
kosten oder abrechenbaren Kosten verwendet werden sollen. Sie konnen sowohl auf der Stufe
Liegenschaft wie auch auf die LG-Gruppe buchen.

Bei den Kostenkonten kénnen bei den Brennstoffkonten sowohl Mengenangaben als auch Bu-
chungstexte fiir die automatische Vorratsabgrenzung hinterlegt werden (Stichtagdatum =
(EVA.stichtag#tt.mm.jjjj)).
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E Kostenkonten » E Neu™  x

4 || ¥ | v Mandanten> 51 STWEG Alpenblick » Kostenkonten » Neu

Kontonummer 1100 Giltig von 01.01.2015
Bezeichnung Heizal Giltig bis

Kostenart hk Heizkosten nach Verbrauch * e A Reihenfolge 1100
Mengenangabe Liter (zu 100.000) * e ;A Unterhaltskosten [7]

Buchungstextmuster fiir Vorratsabgrenzung | Heizslstand per (EVA.stichtag#ttmm.jj)

Infotext

Kostenstellen

Liegenschaft 1 Alpenblickweg 18913 Ottenbach + «.
LG-Gruppe NK e
Abbildung 39: Buchhaltung/Mandanten/Kostenkonten

Die Buchhaltung ist nun so weit wie notig er6ffnet. Sie kénnen unter Stammdaten 2 Mandanten
- Unterdialog Budgetraten die Erfassung fortsetzen.
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5 Mandant eroffnen (2. Teil)

Die Grundangaben und die Verwaltung haben Sie bereits erfasst (siehe Kapitel 3.2).
Es fehlen im Mandanten jedoch noch einige Angaben. Diese Angaben sollten auch nach der Man-
danten-Er6ffnung mit dem Assistenten vervollstandigt werden.

Wir wechseln wieder im Navigationsbaum auf Stammdaten = Mandanten und ergénzen fol-
gende Unterdialoge.

5.1 Budgetraten

Hier wahlen Sie die Komponentenbestandteile aus. Je detaillierter Sie die Abrechnung wiinschen,
je mehr Komponenten wahlen Sie aus. In der Regel erfasst man fiir jede Kostengruppe auch eine
Komponente.

Unter der Budgetverteilung hinterlegen Sie bei jeder Komponentendefinition eine Kostengruppe.
Sie bestimmen hier auch die Periodizitat der Sollstellung (Anzahl Monate).

% | v Mandanten > 51 STWEG Alpenblick

Grundangaben
Komponenten Betriebskosten (A);Erneuerungsfonds (A)Heizkosten nach Verbrauch (A);Kabelfernsehen (A);Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch (A v .| @
Verwaltung Beginn Sollstellung | Januar !
Budgetverteilung
Honorare & Spesen Komponentendefinition Sollstellungsperiode  Kostengruppe abrechnen Vorschlag fur Haben-i
} Heizkosten nach Verbrauch (Akento) 7 3 10 Heizkosten nach Verbrauch W
Budgetraten Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch (Akont: 7] 3 20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch v
Betriebskosten (Akonto) 7 3 30 Betrisbskosten W
Kabelfernsehen (Akento) 7 3 40 Kabelfernsehen W
Mehnuesen Erneuerungsfends [Akonto) | 3 50 Emeuerungsfonds W

Abbildung 40: Stammdaten/Mandanten/Unterdialog: Budgetraten/Komponenten & Budgetverteilung

Sie kdnnen auch steuern, ob eine Kontogruppe:
e Abgerechnet wird oder nicht (z.B. Erneuerungsfonds).
e Einen separaten Mahntyp haben soll (z.B. Erneuerungsfonds).
e Eine eigene Inkassostelle bendtigt (z.B. Erneuerungsfonds).
e (QOder ein separater Einzahlungsschein ausgegeben werden soll (EF oder Garage etc.).

In diesen Dialog hinterlegen Sie auch die Zahlstellen fiir In- und Exkasso.

5.2 Mahnwesen

Im Unterdialog Mahnwesen hinterlegen Sie die Grundeinstellungen beziiglich Mahnwesen.

Grundangaben
Mahntypen zusammenfassen nie v e 7 Mahnspesen verrechnen | immer ]
Verwaltung Anzahl Tage Habenkonto Mahnspesen | 2022 Mahnspesen (Guthaben Verwaltung) ¥ e
Offene Posten: Ausgleichsart automatisch, alteste zuerst v e Al Inkassospesen buchen
Honorare & Spesen Offene Posten: Ausgleichskriterien | Betrag, Mahntyp, Zahistelle v e 7 Habenkonto Inkassospesen
Karenzbetrag 0.00
Budgetraten Begriindung bei Mutaticn (7]
Eriefvorlagen, Mahnspesen und -fristen
Mahnstufe « |Vorlage Einschreiben | an jede Person Mahnspesen  Mahnfrist [Tage] Info
Mahnwesen

4 Mahntyp: Budgetrate
» 1 Mahnung_MZ_1 0.00 0
Betrigbskosten
» Mahntyp: Budgetrate: Emeuerungsfonds

Mehrwertsteuer » Mahntyp: Inkassospesen

» Mahntyp: Diverses
Abbildung 41: Stammdaten/Mandanten/Unterdialog: Mahnwesen
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5.3 Betriebskosten
Im Unterdialog Betriebskosten 6ffnen Sie mit dem Dropdown-Pfeil die Auswahl der Verteilschliis-
sel fur die Nebenkosten. Wahlen Sie durch das Setzen der Hakchen die erforderlichen Verteil-
schlissel aus.
Wahlen Sie hier ausserdem das oder die Inkassokonten, liber welche die Akonto-Betrdge einbe-
zahlt werden. Die Betrage, welche liber diese Konten gebucht werden, erscheinen in der Kosten-
verteilung dann unter «Bisher bezahlt».
Verteilschltssel Wertquote (3s|%e);Anschlisse (Anschl)Anschl);WQ nach Verbrauch (%|%e:);Velumen nach Verbrauch (m*|m?) * aae
Verrechnen (7]
Inkassokonten | 1020 ZKB Kontokorrent T aas
Abbildung 42: Stammdaten/Mandanten/Unterdialog: Betriebskosten/Verteilschliissel + Inkassokonten
54 Mehrwertsteuer
Sofern ein Mandant der Mehrwertsteuer unterliegt bzw. MWST-optierte Objekte vorhanden sind
hinterlegen Sie hier die Angaben und Codes der MWST.
5.5 Steuerausweis
Hier konnen Sie die Vermogenskonten hinterlegen, welche fiir die Erzeugung des Kapital- und
Zins-Steuerausweises verwendet werden sollen (siehe Kapitel13.1).
Sie geben ausserdem bei jedem Konto die Stufe der Verteilung und den Verteilschlissel ein.
Der hier hinterlegte Verteilschliissel findet auch Verwendung fir die Ausgabe der Liste der
Verrechnungssteuerangaben (siehe Kapitel14.2)
Vermégenskonten
Hauptbuchkonto Stufe LG-Gruppe-NK Liegenschaft Verteilschlisseldefi... | Ver
» 1020 ZKB Kontokorrent Mandant Wertquote (%oa|%aq)
1030 ZKB Emeuerungsfonds Haus | Liegenschaft 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach Wertquote (oa|%aa)
1021 ZKB Emeuerungsfonds UNG | Liegenschaft 2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach Wertgquote (32(%a)
Abbildung 43: Stammdaten/Mandanten/Unterdialog: Steuerausweis/Vermégenskonten
5.6 Codes
Hier kdnnen Mandantencodes hinterlegt werden welche bei verschiedenen Verarbeitungen und
Auswertungen als Filterkriterium dienen.
5.7 Dokumente

Im Navigationsbaum unter den Unterdialogen "Dokumenten" bei Mandanten = Liegenschaften
- Objekte = Mieter konnen Sie Dokumente hinterlegen. Z.B.:

e Fotos

e Pldne

o Mietvertrage

e Sonstige Vereinbarungen

e [Etc.
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6 Stammdaten
Zuerst eroffnen Sie die LG-Gruppen-BK.

Die LG-Gruppen-BK enthalt die Abrechnungsperiode fiir die Kostenverteilung.

Im Gegensatz zu Mietliegenschaften, in welchen pro Mandanten mehrere LG-Gruppen vorkom-
men kénnen, ist in Stockwerk-Mandanten nur eine LG-Gruppe erforderlich, da nur eine Kosten-
verteilung flr die ganze Gemeinschaft gemacht wird. Sollte es aus irgendwelchen Griinden not-
wendig sein mehrere LG-Gruppen zu fihren muss darauf geachtet werden, Eigentlimer mit Ei-
gentum in mehreren LG-Gruppen je Gruppe separat zu erfassen. Nur dann kdénnen die bezahlten
Akonti richtig zugeordnet werden.

6.1 LG-Gruppen-BK

Klicken Sie im Meniband auf ,,Neu”, um einen neuen Datensatz einzufligen.
e Nummer: Die Nummer wird automatisch vergeben, kann aber von Ihnen gedndert wer-
den.
e Kirzel: Sie konnen Buchstaben oder Zahlen verwenden
e Bezeichnung: Frei wahlbar
e Infotext: Wichtige Infos zu dieser LG-Gruppen-BK

Abrechnungsperioden
Durch Klicken in das Feld Abrechnungsperioden 6ffnet sich im Meniiband die Registerkarte Ab-

rechnungsperioden. Mit Klicken auf Detail-Datensatz ,,Neu” fligen Sie eine Abrechnungsperiode
ein.

Mit weiteren Klicks auf Detail-Datensatz "Neu" werden automatisch fortfolgende Abrechnungs-
perioden eréffnet.

Zugeordnete Liegenschaften

Die zugeordneten Liegenschaften werden automatisch ergénzt, wenn Sie unter Stammdaten >
Mandanten = Liegenschaften im Unterdialog Betriebskosten die entsprechende LG-Gruppen-
NK/BK angewahlt haben.

[Be] A STWEG Alpenblick

2| ¥ Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > LG-Gruppen-BK > A STWEG Alpenblick

Nummer 1
Kiirzel A
Bezeichnung | STWEG Alpenblick

Infotext

Abrechnungsperioden

von bis NK-/BK-Abrechnun...

L abgeschlossen

P

abgeschlossen

|

abgeschlossen

|

nicht aufgerechnet

]

nicht aufgerechnet

|

31.12.2020 nicht aufgerechnet

Zugeordnete Liegenschaften

Nummer Bezeichnung Strasse Postleitzahl LG-Gruppe-NK LG-Gruppe-ER Bewirtschaftungsteam
2 1 Alpenblickweg 18913 Ottenbach Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach 7] A STWEG Alpenblick A ‘al 1 Affoltern am Albis 2l
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach 7 A STWEG Alpenblick 7 1 Affoltern am Albis 7

Abbildung 44: Stammdaten/Mandanten/LG-Gruppen-BK
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6.2 Kostengruppen

Erfassen Sie gleich anschliessend an die LG-Gruppe die Kostengruppen.

Die Kostengruppen dienen der Verteilung der Kosten. Buchhalterisch werden diese nicht verwen-
det. Mit den Kostengruppen kann man den Detaillierungsgrad der Nebenkostenabrechnung fest-
legen. Pro Kostengruppe entsteht auf den Listen oder dem Abrechnungsbrief eine Abrechnungs-

position.

Klicken Sie im Meniband auf ,,Neu” und geben Sie folgende Angaben ein:
e Nummer
e Bezeichnungen lang
e Bezeichnung kurz

Speichern Sie. Er6ffnen Sie so viele Kostengruppen wie Sie bendtigen.

I Kostengruppen x

3| ¥ Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Kostengruppen

Nummer Bezeichnung lang Bezeichnung kurz
b 10 Heizkosten nach Verbrauch Heizkosten nach Verbrauch
20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch ~ Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch
30 Betriebskosten Betriebskosten
40 Kabelfernsehen Kabelfernsehen

50 Erneuerungsfonds Emneuerungsfonds

Abbildung 45: Stammdaten/Mandanten/Kostengruppen

Fiir variable Verteilschliissel missen Sie hier eine Ersatzkostengruppe fiir die Budgetverteilung
hinterlegen, sofern Sie diese budgetieren méchten und keine adaquate Vorperiode vorhanden
ist.

= | v Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Kostengruppen » 10 Heizkosten nach Verbrauch

Nummer 10
Bezeichnung lang | Heizkosten nach Verbrauch
Bezeichnung kurz | Heizkosten nach Verbrauch

Ersatzkostengruppe | 30 Betriebskosten

Abbildung 46: Stammdaten/Mandanten/Kostengruppen/10 Heizkosten nach Verbrauch/Ersatzkostengruppe (fiir
Budgetierung)

6.3 Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnungen

Die Kostengruppen sind noch nicht mit der Buchhaltung verbunden. Deshalb miissen Sie diese
Verkniipfung selbst vornehmen. Wenn alle Nebenkostenabrechnungen gleich sind kann dies auf
der Stufe Mandant erfolgen. Falls unterschiedliche Zuordnungen erforderlich sind wird die Ver-
kniipfung auf der Stufe LG-Gruppen-BK durchgefiihrt.

HINWEIS: Der Vorteil besteht darin, dass ein Konto in verschiedenen Mandanten oder LG-
Gruppen unterschiedlichen Kostengruppen angehoren kann (pro LG-Gruppen-BK nur einer).

Die Zuweisung liegt auf einer Zeitachse. Eine Verdanderung der Zuweisung darf jedoch nur auf den
Beginn einer neuen Abrechnungsperiode erfolgen, da sonst die Abrechnung nicht korrekt wiére.
Achtung: Die vorangehende Kostenverteilung muss abgeschlossen sein

Klicken Sie im Meniband auf ,,Neu” und geben Sie folgende Angaben ein:
e ,Giltig von“-Datum eingeben
e Klicken Sie in das leere Feld Kostengruppe. Die Dropdown-Liste erscheint. Wahlen Sie die
richtige Kostengruppe aus und weisen Sie jedem Kostenkonto eine Kostengruppe zu.
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6.4

W 2001012018 x

< | ¥ Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Kostenkonto-Kostengruppe-Fuordnungen > ab 01.01.2018

Giltig von

Den Kostenkonten eine Kestengruppe zuordnen

Kostenkonto Kostengruppe
1114 Fernwarme 10 Heizkosten nach Verbrauch
1122 Rackstellung Kesten Zahler 10 Heizkosten nach Verbrauch
1123 Zahlerablesung 10 Heizkosten nach Verbrauch
1131 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch = 20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch
1141 Strom allgemein 30 Betriebskosten
1146 Kehricht- / Schmutzwassergebihren 30 Betriebskosten
1147 Griingutgebiihren 30 Betriebskosten
1149 Hauswartung 30 Betriebskosten
+ 1153 Kabelfernsehen 40 Kabelfernsehen T e
1154 Serviceabao Lift Anzeigename
1155 Serviceabo Tore -
1157 Serviceabo Enthartungsanlage 10 Heizkosten nach Verbrauch

20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch
30 Betriebskosten
40 Kabelfernsehen

50 Emeuerungsfonds -

Abbildung 47: Stammdaten/Mandanten/Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnungen

Objekt-Kostengruppe-Zuordnungen

Analog zu den Kostenkonto-Kostengruppe-Zuordnungen bestimmen Sie hier einmalig welche
Kostengruppen Uber welche Objekte abgerechnet werden.

Wahlen Sie LG-Gruppen-BK an, dann die entsprechende LG-Gruppe und zuletzt die Objekt-Kos-
tengruppe-Zuordnungen. Klicken Sie im Mentiband auf ,,Neu“.
e ,Giltig von“-Datum eingeben.
e Kostengruppe pro Objekt zuordnen (Hier kénnen Sie alle erforderlichen Kostengruppen
zuweisen).
e Objekte, bei welchen keine Kosten abgerechnet werden, erhalten keine Kostengruppen.

< | ¥ Mandanten > 31 STWEG Alpenblick > LG-Gruppen-BK > A STWEG Alpenblick » Objekt-Kostengruppe-Zuordnungen » ab 01.01.201

Giltig von

Den Objekten Kostengruppen zucrdnen

Liegenschaft & Objekt Objektkategorie  Objekttyp Kostengruppen

1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach 15%-Terrassenhaus EG 71 W Hauser Temrassenhaus 10 Heizkosten nach Verbrauch;20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrau

1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach 2 5%-Terrassenhaus 1. 0G 2] W Hauser Terrassenhaus 10 Heizkosten nach Verbrauch;20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrau

1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach 3 4%%-Terrassenhaus 2. OG 71 W Hauser Temrassenhaus 10 Heizkosten nach Verbrauch;20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrau
# 2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 1 Einstellplatz 1. UG Nr. 1 71 P Parkplatze Einstellplatz 30 Betriebskosten;50 Erneuerungsfonds e

2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 2 Einstellplatz 1. UG Nr. 2 P Parkplatze Einstellplatz M| (Alle auswihlen)

2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 3 Einstellplatz 1. UG Nr. 3 P Parkplatze Einstellplatz 10 Heizkosten nach Verbrauch

A

7
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 4 Einstellplatz 1. UG Nr. 4 7 P Parkplatze Einstellplatz 20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 5 Einstellplatz 1. UG Nr. 5 2

el

2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 6 Einstellplatz 1. UG Nr. 6

P Parkplatze Einstellplatz | 30 Betriebskosten

P Parkplatze Einstellplatz 40 Kabelfernsehen

+| 50 Emeuerungsfonds

OK Abbrechen

Abbildung 48: Stammdaten/Mandanten/LG-Gruppen-BK/Objekt-Kostengruppe-Zuordnungen

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass ab Version 2.1 bei der Neuerdffnung einer Kostengruppe automatisch
ein Eintrag auf der Stufe LG-Gruppen-BK / Liegenschaft / Objekt-Kostengruppe-Zuordnungen er-
offnet wird.

Zudem haben Sie die Moglichkeit diese zu kopieren. Wahlen Sie ein Objekt in der Detailtabelle
»Den Objekten Kostengruppen zuordnen”. Im Meniiband ,Erfassungstabellentools” erscheint
dann die Funktion Kostengruppen kopieren.
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WP stammdaten <

Navigationsbaum
Titel :
4fig Mandanten
» 1 Hans Binggeli
451 STWEG Alpenblick

» jr Lisgenschaften 2
» i Eigentimer 3
i Mieter
| Technische Anlagen
B Gerste
B Unterhalte
g L6-Gruppen-BK 1
4A STWEG Alpenlick
[~ o
4§ Objekt-Kostengruppe-Zuordnungen 2
ab 01012018
» i Kostengruppen 5
-2 K PP d 2

W 2501012018 %

Giltig von

Den Objekten Kostengruppen zuordnen
Liegenschaft
1 Alpenblickweg 18913 Cttenbach
1 Alpenblickweg 18913 Cttenbach
1 Alpenblickweg 18913 Ottenbach

# 2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach

< | ¥ Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > LG-Gruppen-BK > A STWEG Alpenblick > Objekt:

Zuordnungen > ab 01.01.2018

+ Objekt

15%Terassenhaus G A W Hauser
2 5%-Terrassenhaus 1. 0G A W Hauser
3 4% Terrassenhaus 2. 0G 7 W Hauser
1 Einstellplatz 1. UG Nr. 1
2 Einstellplatz 1. UG Nr. 2
3 Einstellplatz 1. UG Nr. 3
4 Einstellplatz 1. UG Nr. 4
5 Einstellplatz 1. UG Nr. 5
6 Einstellplatz 1. UG Nr. 6

70 P Parkplitze
20 P Parkplatze
A P Parkplatze
7 P Parkplatze
71 P Parkplitze
70 P Parkplitze

Objektkategorie | Cbjekityp

Kostengruppen
Terrassenhaus 10 Heizkosten nach Verbrauch:20 Wasser- / Abwasserkosten
Terrassenhaus 10 Heizkosten nach Verbrauch 20 Wasser / Abwasserkosten
Terrassenhaus 10 Heizkosten nach Verbrauch:20 Wasser- / Abwasserkosten
Einstellplatz 30 Betriebskosten;50 Emeuerungsfonds

0

30

308 0

20 0

Abbildung 49: Stammdaten/Mandanten/LG-Gruppen-BK/Objekt-Kostengruppe-Zuordnungen/Detailtabelle
»Den Objekten Kostengruppe zuordnen”

6.5 Mandantenkontierungen

In der Mandantenkontierung werden die Hauptbuchkonten betreffend Nebenkostenabrechnung
und Verwaltungshonorar hinterlegt.
Klicken Sie im Navigationsbaum Stammdaten = Mandanten auf die Mandantenkontierung.
Im Meniband klicken Sie auf ,,Neu”.

Fullen Sie folgende Felder aus:
e Glltig ab (Mandatsbeginn)
e Nebenkosten: Abrechnung (Abrechnungskonto Betriebskosten)
e Nebenkosten: Rundungsdifferenzen (Konto Abrechnungskonto Betriebskosten)
e Leerstdnde und Nebenkosten-Honorar werden in STWEG-Mandanten nicht verwendet
und kénnen leer gelassen werden.
e Kreditoren: Hier kénnen Sie ein Kreditoren Sammelkonto hinterlegen

Wenn Sie mit Verwaltungshonorar-Berechnung und MWST-Option arbeiten hinterlegen Sie
auch diese entsprechenden Kontierungen.

B 010120157 %

Giltig ab

Nebenkosten: Abrechnung

Leerstand

Nebenkosten: Leerstande

Nebenkosten: Honorar

Nebenkosten: Rundungsdifferenzen
Nebenkosten: Vorsteuerkorrekturen
Liegenschaftshonorar: Kreditor Verwaltung
Kreditoren: Sammelkonto
MWST-Abrechnung: Schuld
MWST-Abrechnung: Guthaben

01.01.2015

1099 Abrechnungskento Betriebskosten

1099 Abrechnungskento Betriebskosten

2000 Kreditoren

: Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Mandantenkontierungen > ab 01.01.2015

Hauptbuchkonto

Abbildung 50: Stammdaten/Mandanten/Mandantenkontierungen

Stockwerkeigentum
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6.6

6.7

Liegenschaften erfassen

Bei der Liegenschaft erfassen Sie alle relevanten Daten.
Aufgrund der beim Mandanten gewahlten Komponenten und Verteilschlissel kdnnen hier expli-
zit diejenigen gewahlt werden welche bei dieser Liegenschaft verwendet werden.

Ebenfalls werden die Zahlstellen pro Liegenschaft hinterlegt, sofern eine Zahlstelle pro Liegen-
schaft verwendet wird. Ist die Zahlstelle hier leer wird automatisch die Zahlstelle, welche bei
dem Mandanten hinterlegt ist, verwendet.

Klicken Sie in den Stammdaten auf den Ordner Liegenschaften, dann im Meniiband auf ,,Neu”
und erfassen Sie die Grundangaben.

EE 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach %

€« ||| w Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach

Grundangaben

Nummer 1 Beginn Verwaltung | 01.01.2015
Verwaltung Bezeichnung | Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach Ende Verwaltung
Strasse Alpenblickweg 1 @ A Politische Gemeinde Ottenbach e 7

Postleitzahl | 8913 Cttenbach v e

el

Info-URL

[ ]

Honorare & Spesen
Land CH Schweiz e

el

Infotext
Budgetraten et

Abb-i-ldung 51: Stammdaten/Liegenschaften/Unterdialog Grundangaben

HINWEIS: Sie haben die Moglichkeit folgende Datensatze zu kopieren: Liegenschaften, Objekte,
Geréate, Unterhalte, Finanzierungen, Versicherungen, Renovationen, Personen, Eigentimer, Mie-
ter, technische Anlagen einer LG-Gruppe-BK, Kostengruppen oder die Mandantenkontierungen.
Gehen Sie dazu auf das zu kopierende Fachobjekt und klicken es mit der rechten Maustaste an.

4y Mandanten

¥ 1 Hans Binggeli
451 STWEG Alpenblick
4 liegenschaften
v 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach
42 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
4@ Cbjekte
» 1 Einstellplatz 1. =" T e

b2 Einstellplatz 1. U B
» 3 Einstellplatz 1. U In aktiver Registerkarte &finen
»4 Einstellplatz 1. U @)  Objekte anlegen
» 5 Einstellplatz 1. U i faraan =)
¥ 6 Einstellplatz 1. ' o 2
i’ Technische Anlag Als Favoriten hinzufiigen.
E’ Gerite %  Als Favoriten hinzuflgen, unter Ordner ...
i— Unterhalte ;3‘ Assistent Mieter-/Eigentimerwechsel
E— Finanzierungen In neuer Registerkarte &ffnen

Abbildung 52: Kopierfunktion

Verwaltung

Hier hinterlegen Sie das Bewirtschaftungsteam, Mitarbeiter, Funktionstrager wie z.B. den Haus-
wart, Handwerker etc.

Auch Angaben fiir die MWST kénnen hier falls erforderlich hinterlegt werden.

Vor allem kdnnen Sie hier aber die Stimmenermittlung fir die Prasenzliste festlegen:
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Em 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach %

4 ||| ¥ Mandanten> 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach

Grundangaben
Bewirtschaftungsteam 1 1 Affoltern am Albi ¥ s 7 Bewirtschaftungsteam 2 v e
Verwaltung Mitarbeiter 1 1 Brugger Jean-Piel ¥ e A Mitarbeiter 2 e
Funktionstrager Kategorie Person Bemerkung Giiltig ven Giltig bis
Honorare & Spesen » | Hauswartung Hauswartung Miuller Andreas (11) 01.01.2018
Budgetraten
Betriebskosten
Grundstick &
Gebaude . . .
Handwerker/Dienstleister/Lieferanten §
Codes Person + | BKP-H-Elemente Bemerkung Adresse Kommunikation
b |Belaqua AG (31) Rotbuchstrasse 7, 5000 Aarau  T: 056 622 80 90(G)
Dokumente
Mehrwertsteuer &

Stockwerkeigentum ]

Stimmenermittlung nach Kopfen v w7

Abbildung 53: Stammdaten/Liegenschaften/Unterdialog: Verwaltung

6.8 Honorare & Spesen

Hier hinterlegen sie fiir die Verwaltungshonorar-Berechnung die entsprechenden Grundangaben.

6.9 Budgetraten

Die Komponenten haben Sie bereits beim Mandanten ausgewahlt. Nun wahlen Sie die Kompo-
nenten aus, welche fiir diese Liegenschaft bendtigt werden.

Komponenten
Klicken Sie auf den Drop-down-Pfeil und wahlen Sie die entsprechenden Komponenten aus.

€ ||| ¥ Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach

Grundangaben

Komponenten |1 (A):Emeuerungsfonds (A):Heizkosten nach Verbrauch (A):Kabelfernsehen (A):Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch (&) + « [ @

Verwaltung v (Alle auswahlen)

v Betriebskosten (A)
Zahlstellen ¥ Erneuerungsfonds (A4} -

v Heizkosten nach Verbrauch (A)

Honorare & Spesen

Inkasso (allge
v| Kabelfernsehen (A)
Budgetrat
ucgetraten ESR | Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch (4] »
LSV

OK Abbrechen
Betriebskosten

Abbildung 54: Stammd—a;ten/Liegenschaften/Unterdiang: Budgetraten

Zahlstellen
Zahlstellen fiir Inkasso und Exkasso werden ebenfalls im Fenster Budgetraten hinterlegt, sofern
erforderlich bzw. nicht vom Mandanten verwendet.

Ebenso das Inkasso pro Komponente.

Die Verhaltnisse werden erst nach der Erfassung der Eigentumsverhaltnisse angezeigt.
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Verhéltnisse

Objekt Mieter / Eigentimer | Bruttomiete / Budg... Vertragsart
» 1 5%:-Terrassenhac A 1 Meierhans Rudol 71 1'498.00 normal

2 5%z-Terrassenhal 7 2 Cortesi Mauro & 21 1'401.00 normal

3 4Vz-Terrassenhal 7 3 Inderbitzin Peter 21 1'544.00 normal

Abbildung 55: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaft/Unterdialog: Budgetraten/Verhéltnisse

6.10 Betriebskosten

Wechseln Sie in den Unterdialog Betriebskosten.
Wahlen Sie die vorher erfasste LG-Gruppen-BK und die Verteilschlissel aus.

el

LG-Gruppe-NK/BK | A STWEG Alpenblick T e

Verteilschldssel Wertquote (3| %:):Anschlisse (AnschlAnschlWQ nach Verbrauch (%:|3%a):Volumen nach Verbrauch {m’|mg] v | @

Abbildung 56: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Betriebskosten/LG-Gruppe-NK/BK

6.10.1 Fixe Verteilschlussel
In dem Rollo , Fixe Verteilschlissel” hinterlegen Sie alle fixen Verteilschliissel wie Wertquote,
Kubatur, Flache, Prozent, TV-Anschluss, etc.

Ill

Fixe Verteilschllssel =
Fixe Verteilschlissel Wert Einheit Giltig von Giltig bis zuletzt verwendet in Abre...
»  Wertquote (%] %s) 910,000 | % 01.01.2018 -
»  Anschlisse (Anschl... 3.000  Anschl. 01.01.2018

Abbildung 57: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Betriebskosten/Fixe Verteilschliissel

6.10.2 Variable Verteilschlissel
Die variablen Verteilschlissel werden nach der Erfassung hier angezeigt. Die Verbrauchswerte
erfassen Sie im Navigationsbaum unter Stammdaten im Startmenu unter ,Verbrauchswerte er-
fassen” (siehe Kapitel 11.1).

Variable Verteilschlissel -
Variable Verteilschlissel Zahlerstand zu Beginn Zahlerstand am Ende Wert Einheit Gilltig ven Gilltig bis
¥ WQ nach Verbrauch (3es|%e) 0.000 0.000 1000.000 Sea 01.01.2016 31.12.2016 -
»  Voldtien nach Verbrauch (m*[m?) 0.000 0.000 304.000 m? 01.01.2017 31122017

Abbildung 58: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Betriebskosten/Variable Verteilschliissel

6.10.3 Verteilschlissel, Korrekturen & Honorare
Hier erfassen Sie, welche Kostengruppe nach welchem Verteilschlissel verteilt wird.
Des Weiteren hinterlegen Sie pro Kostengruppe das Honorar, sowie die Monatsgewichtungsta-
belle bei den Heizkosten. Die Leerstandiiberwalzung entfallt bei STWEG, ebenso das Honorar.
Hier mutieren Sie auch den fixen Verteilschliissel bei allfilligen Anderungen.

Verteilschliissel, Korrekturen & Honorare

Kostengruppe Galtig von | Galtig bis | Honorar (%) | Verteilschlissal Monatsgewichtung
10 Heizkosten nach Verbrauch 01.01.2015 0.0000 WQ nach Verbrauch (35e]3%a)
20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbr... 01.01.2015 0.0000 Wolumen nach Verbrauch {m3|m=]
30 Betricbskosten 01.01.2015 0.0000 Wertquote (%5:|%a)
40 Kabelfernsehen 01.01.2015 0.0000 Anschlisse (Anschl.|Anschl)
50 Emeuerungsfonds 01.01.2015 0.0000 Wertquote (6o|a)
[ »

Abbildung 59: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Betriebskosten/Verteilschliissel, Korrekturen & Honorare
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6.11

6.12

6.13

6.13.1

Grundstiick & Gebdude
Unter Grundstiick & Gebdude kénnen Sie folgende Angaben hinterlegen, sofern erforderlich:
e EGID
e Kategorie: Ein-, Mehrfamilienhaus, etc.
e Distanzen
e Flachen
e Grundbuch
e Kosten, Werte & Standards

Codes

Hier kdnnen Mandantencodes hinterlegt werden welche bei verschiedenen Verarbeitungen und
Auswertungen als Filterkriterium dienen.

Dokumente

Sie kbnnen in verschiedenen Unterdialogen (Mandanten/ Liegenschaften/ Objekte/ Mieter)
Dokumente hinterlegen.

e Fotos

e Plane

o Mietvertrage

e Sonstige Vereinbarungen

e FEtc.

Objekte

Sie kdnnen im Rahmen lhrer Lizenz beliebig viele Objekte eréffnen. Die Objekt-Nummer ist nu-
merisch und max. 9-stellig.

Als Objekt-Nummer kann die Nummer gewahlt werden, welche ein Objekt in der Begriindung
oder in der Nutzungs- und Verwaltungsordnung hat. Selbstverstandlich sind auch andere
Nummerierungen moglich.

Die Objektbezeichnung erscheint z.B. auf Prasenzlisten, Kostenverteilungen, Steuerausweisen
etc. und sollte deshalb einheitlich und moéglichst aussagekraftig sein. Da der Platz in manchen Lis-
ten beschrankt ist, sollte die Bezeichnung nicht zu lange sein.

Im Navigationsbaum Stammdaten/ Mandanten/ Unterdialog: Verwaltung (siehe Kapitel 3.2.7)
haben Sie die Moglichkeit, sinnvolle Voreinstellungen (Format Zimmerzahl) zu hinterlegen, damit
beim Erfassen der Objekte die vorgeschlagene Objektbezeichnung lhren Erwartungen entspricht.

Klicken Sie auf Objekte und im Meniiband auf ,Neu”.

Objekte erfassen
Grundangaben
Die Objekt-Nummer kdnnen Sie selbst bestimmen.
e Der Objekttyp gibt Auskunft, um was es sich handelt: Wohnung, Attikawohnung,
Zimmer, Einstellplatz, Bastelraum etc. (siehe Kapitel 6.13.2).
e Wahl, ob das Objekt eine Objektstimme hat oder nicht (fir Prasenzliste).
e Anzahl Zimmer
e Etage: Vom 15. UG lber EG bis zum 49. OG ist alles moglich.
e Position: Rechts, links, Mitte Siid / Ost, West oder individuelle Bezeichnung.
e Bezeichnung: Kann manuell erganzt werden, z.B. Al, A2, rechts neben Velokeller etc.
e Auch das Objekt kann wieder auf einer Zeitachse erfasst werden (mit einem ,,Giiltig von-
“und einem ,Glltig bis“-Datum).
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e Im Feld Infotext konnen individuelle Informationen zum Objekt hinterlegt werden.

EH 51 STWEG Alpenblick, 1 5%:-Terrassenhaus EG = (1 Meierhans Rudolf & Myrtha; ab 01.01.2015) =

€ ||| ¥ Mandanten> 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8313 Ottenbach > Objekte > 1 5%:-Terrassenhaus EG

Grundangaben

Nummer 1 Giltig von 01.01.2015 =
Verwaltung Objekttyp Terrassenhaus - e 7 Gultig bis [l
Mabliert Hat Objekistimme
Eidg. GWR Anzahl Zimmer 5% v o A
Etage EG v e A

Betriebskosten Position

Bezeichnung | 5%:-Terrassenhaus EG

Infotext
Flachen

Fodder

Abbildung 60: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaft/Objekte/Unterdialog: Grundangaben

6.13.2 Objekttyp
Es besteht die Moglichkeit die Bezeichnung fiir den Objekttypen selbst zu definieren, sollte ein
vorgegebener Begriff nicht zusagen. Wechseln Sie hierfiir in die Hilfsdaten und 6ffnen Sie den
Ordner , Objektkategorien”. Offnen Sie die gewiinschte Kategorie und wihlen Sie den entspre-
chenden Objekttypen aus. Uberschreiben Sie die Bezeichnung ,,Wohnung” beispielsweise mit
»Zimmerwohnung” und speichern Sie den neuen Ausdruck. Auch eine fremdsprachige Bezeich-
nung kann erfasst werden. Wenn Sie nun ein neues Objekt in den Stammdaten er6ffnen und
»Wohnung” auswahlen erscheint nach dem Speichern im Navigationsbaum Stammdaten unter
den Objekten ,,Zimmerwohnung”.
‘E— Erweiterbar
}E— Bewochnertypen
4jgr Objektkategorien
4W Wohnungen
‘i’ Objekttypen
Wohnung
Maisonette/Duplex

Attikawohnung
Dachwohnung
Studio
Zimmer
Mébliertes Wohnaobjekt
Terrasse
Einliegerwohnung
Loft
Mansarde
Abbildung 61: Hilfsdaten/Erweiterbar/Objektkategorien

* Wohnung > ¥

2 | ¥ Erweiterbar > Objektkategorien > W Wohnungen > Objekttypen > Wohnung

Nummer

Bezeichnung

Objektbezeichnungsvorschlag | Zimmerwohnung

Beschreibung

Objektkategorie -

are A

Abbildung 62: Hilfsdaten/Erweiterbar/Objektkategorien/Objekttypen/Objektbezeichnungsvorschlag
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6.13.3

6.13.4

6.13.5

6.13.6

6.13.7

6.14

Verwaltung
Die Eingaben auf diesem Rollo finden in erster Linie fir Mietliegenschaften Verwendung und
kénnen in STWEG-Mandanten leer gelassen werden.

Eidg. GWR
Der Unterdialog Eidg. GWR dient zur Erfassung der EWID, der Adm. Whg.-Nr. und der Phys. Whg-
Nr. (vor allem bei Mietliegenschaften erforderlich).

Betriebskosten

Hier geben Sie die fixen und variablen Verteilschlissel fir dieses Objekt ein.

Die Angaben dienen der Betriebskostenabrechnung.

Die Verteilschllssel sind auf einer Zeitachse aufgebaut und kénnen bei Bedarf neu erfasst
werden.

EFI 51 STWEG Alpenblick, 1 5%z-Terrassenhaus EG %

€ || % | w Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach > Objekte > 1 5%2-Temmassenhaus EG
Grundangaben . . .
Fixe Verteilschllssel 5

Verwaltung Fixe Verteilschlussel Wert Einheit Giltig von Giltig bis | zuletzt verwendet in Abrechnungspericde

> Wertquote (%|%a) 300,000 %a 01.01.2018

¥ Anschlisse (AnschlJAnschl) 1.000 Anschl. 01.01.2018
Eidg. GWR
Betriebskosten
Flichen
Codes Variable Verteilschllssel Y
Codes

Wariable Verteilschlossel Zahlerstand zu Beginn | Zahlerstand am Ende Verbrauch Lageausgl... | Zwangswarmekonsum

Dokumente » 'WQ nach Verbrauch 652,500 991.500 339.000 100.00 0.

» Volumen nach Veerbrauch 258.000 359.900 101.900 100.00 0.

] »

Abbildung 63: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaft/Objekte/Unterdialog: Betriebskosten

HINWEIS: Ab Version 2.3 steht fiir die Erfassung fixer Verteilschlissel auch ein Assistent zur Ver-
fligung.

Sie finden ihn rechts Oben unter dem Zahnrad. In der Regel ist die Erfassung der Wertquoten etc.
mittels des Assistenten schneller als bei den Grundangaben des Objektes.

Flachen
Klicken Sie in das leere Feld Objektflachen, sodass sich im Meniliband die Registerkarte Objektfla-
che 6ffnet. Mit Klicken auf Detail-Datensatz ,,Neu” fligen Sie eine neue Detailtabelle ein.

Dokumente
Sie kdnnen in verschiedenen Unterdialogen (Mandanten/ Liegenschaften/ Objekte/ Mieter)
Dokumente hinterlegen.

e Fotos

e Plane

e Mietvertrage

e Sonstige Vereinbarungen

e Etc.

Personen

Die Personen sind mandantenibergreifend.
Ist eine Person einmal erfasst kann diese in verschiedenen Mandanten als Mieter, Eigentlimer,
Handwerker, Kreditor, Hauswart, Hauseigentliimer, etc. eingesetzt werden.
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6.14.1

Ein Eigentlimer kann aus beliebig vielen Personen bestehen.

Die Mutation von Personendaten (Adressanderung, Zahlungsverbindung etc.) wird nur einmal
vorgenommen und kommt automatisch Gberall zum Tragen.

Zahlungsverbindungen werden pro Person eingegeben und verwendet.

Firmen/ Einzelpersonen etc. kdnnen mit verschiedenen Adressen fir die jeweiligen Verwen-
dungszwecke verwaltet werden.

Beispiel:

Bei einem Ehepaar werden beide Partner als Personen erfasst. Im entsprechenden Mandanten
werden beide Personen zu einem einzigen Eigentiimer zusammengefasst. Eine Person/ Adresse
kann bei mehreren Eigentlimern oder Mietern vorhanden sein. Der Eigentiimer wird jedoch pro
Mandant nur einmal erfasst.

Personen erfassen
Wechseln Sie im Navigationsbaum Stammdaten in den Ordner Personen und klicken Sie auf den
Menuband ,Neu”.

Zuerst erfassen Sie die Grundangaben der Person.

ER Cortesi Laura (24)  x

= | w Personen > C > Cortesi Laura (24)

Grundangaben

Nummer

Persanliches Geschlecht weiblich |
Anrede Frau -
Verhaltnisse Tite
Name Cortesi
Handwerker & Vorname Laura
Funktionstrager Ansprechperson
Eriefanrede
Kreditor Infotext

Codes

Abbildung 64: Stammdaten/Personen/Unterdialog: Grundangaben/Person erfassen

Kommunikationsstellen
Das Rollo Kommunikationsstellen 6ffnen Sie mit einem Doppelklick.

Hier erfassen Sie Telefon- und Faxnummern sowie E-Mail-Adressen.
Mit einem Mausklick in das leere Rollo-Fenster kénnen Sie im Meniband neue Detailfenster 6ff-
nen:

Kommunikationsstellen

x 0 ¥ Erfassungstabellentools
Art Verwendung Nr. / Mail / Web Info
18- 5 Personen Kommunikationsstellen N s privat o T———

: 0

- eu

Léschen = Ldschen
* Alle widerrufen
S srenea S —— Eo v b

Abbildung 65: Meniiband Kommunikationsstellen

Mit Klicken auf ,,Neu” fligen Sie eine leere Zeile ein.
In dieser Zeile konnen Sie die Art der hinterlegten Telefonnummer, E-Mail-Adressen oder die
Homepage angeben. Fligen Sie so viele Zeilen ein, wie Sie bendtigen.
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Mit den Cursor-Pfeilen oder dem Tabulator kdnnen Sie in dieser Verarbeitung von Feld zu Feld
springen.

Auf die gleiche Art und Weise funktioniert auch das Rollo Adresse.
Alle Rollos sind auf Zeitachsen aufgebaut. Sie kdnnen bestimmen, ab wann und bis wann die

eingegebenen Werte giiltig sind.
Kommunikationsstellen

Art Verwendung Nr. / Mail / Web Info Giltig ven Gltig bis
» Festnetz privat 044 762 41 49 01.01.2018
1 »
Adresse
01.01.2015
Giiltig ab 01.01.2015 ]
cfo
Strasse Alpenblickweg 1
Postfach
PLZ Ort 8913 Ottenbach * e A
Land v e
Kleiner Absender

Abbildung 66: Stammdaten/Personen/Unterdialog: Grundangaben/Rollo Kommunikationsstellen & Adresse

Personliches
Im Unterdialog Personliches werden zusatzliche Angaben erfasst, welche fakultativ sind:

Grundangaben

Geburtstag | 21.12.1966 Aufenthaltsart
Persénliches Geburtsart Aufenthalt giiltig bis B

Nationalitat | CH Schweiz > e A Beruf Informatikerin
Verhaltnisse Heimatert Niederlenz Arbeitgeber W & W Immo Informatik AG

Zivilstand verheiratet - s 7 MWST-Nummer Q
Handwerker & Sozialvers.nr., Unternehmens-ID (7]
Funbtinnctrinar

Abbildung 67: Stammdaten/Personen/Unterdialog: Personliches

Verhdltnisse

In den Verhéltnissen werden die Eigentumsverhaltnisse automatisch angezeigt sobald sie erfasst
wurden. Von hier aus besteht auch die Moglichkeit direkt in die entsprechenden Eigentumsver-
héltnisse zu wechseln.

Handwerker & Funktionstrager

Wenn es sich um eine Person handelt, welche in der Unterhaltskartei oder bei den Funktionstra-
gern Verwendung finden soll, kdnnen Sie das hier aktivieren und allfallig ein BPK-H-element hin-
terlegen (Unterhaltskartei)

Kreditor
Wenn die Person ein Kreditor ist, kdnnen Sie das hier aktivieren und auch ein Kirzel fiir den Bu-
chungstext und die Zahlungskondition hinterlegen.

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5



Stammdaten 37

6.15

Codes
Hier kdbnnen Personencodes hinterlegt werden, welche bei verschiedenen Verarbeitungen und
Auswertungen als Filterkriterium dienen.

Dokumente
Im Unterdialog Dokumente kdnnen diverse Dokumente hinterlegt werden (analog zu den Liegen-
schaften, Objekten etc.).

Zahlstelle erfassen

Suchen Sie die Person im Navigationsbaum Personen und klicken Sie auf den Drop-down-Pfeil,
um die Zahlstelle anzuzeigen.

~ [ Personen
v A
r e
- =- C
* Cortesi Laura (24)

- =- E
¢ Eichenberger Markus (27)
i F
» @ H
Abbildung 68: Stammdaten/Personen/Zahlstellen

Klicken Sie auf ,Neu” und erfassen Sie die Bank- oder Postverbindung.
Geben Sie an ab wann und gegebenenfalls bis wann diese Zahlstelle giiltig ist.

Wenn der Name des Kontoinhabers vom Personennamen abweicht kann dieser unter Kontoinha-
ber erfasst werden. Falls er identisch ist, lassen Sie es leer.

Mit dem Verwendungszweck bestimmen Sie wofiir die erfasste Zahlungsverbindung verwendet
wird.

W 1 Sparcassa » CHBS06814016230017908 %

= | ¥ Personen>C > Cortesi Laura (?4) » Zahlstellen > 1 Sparcassa » CH6506314016230017908

Grundangaben
Nummer 1 Giiltig von 01.01.2018 =
Inkasso Bezeichnung Sparcassa Gltig bis [
Zahlstellentyp Bank v A9
Exkasso IBAN CHB5 0681 4016 2300 1790 8
Bank 6814 Sparcassa 1816 Genossenschaft * v 71
Kontierung
Kontoinhaber o
Name
Strasse
PLZ, Ort v
Land
Verwendungszweck (Exkasso, Inkasso, Kreditoren) v
Exkasso Nebenkosten |v Inkasso LSV |v Vorschlag Belege erfassen v

Exkasso Verzinsung v Inkasso DD

Exkasso Manuell '

Abbildung 69: Stammdaten/Personen/Zahlistellen/Unterdialog Grundangaben

Wenn Ihnen der Kontoinhaber eine neue Zahlungsverbindung meldet kénnen Sie bei der beste-
henden Zahlungsverbindung das , Glltig bis“-Datum eingeben und via ,Neu” die neue Zahlungs-
verbindung erfassen.
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Inkasso- oder Exkasso Angaben sind nur bei den Zahlstellen des Mandanten oder bei Kreditoren
erforderlich.

HINWEIS: Sie konnen Personen nach diversen Kriterien suchen, z.B. auch nach Telefonnummer.
Geben Sie im Suchfenster oberhalb des Navigationsbaums zuerst das Prafix ,t:“ und dann die Te-
lefonnummer ohne Abstédnde zwischen den Ziffern ein.

10447624149 o~ 0 A =

itel
+ @ Mandanten (8)
4@y Personen (28)

vl A

bb B

g ci

¥ Cortesi Laura (24)

Abbildung 70: Stammdaten/Suchfunktion

6.16 Eigentiimer

Eigentlimer bilden Sie aus einer oder mehreren Personen aus dem Ordner Personen. Eine Person
kann mehreren Eigentiimern oder Mietern — auch in verschiedenen Mandanten — zugeordnet
werden.

Erfasst werden im Normalfall diejenigen Personen, die den Kaufvertrag unterzeichnet haben.

Wechseln Sie im Navigationsbaum Mandanten im richtigen Mandanten auf Eigentiimer und
klicken Sie im Menuband auf ,Neu”.

[ Mandanten 4
¢ 1 Hans Binggeli
451 STWEG Alpenblick
» [ Liegenschaften
4fggr Eigentiimer
4=- Aktiv
1 Meierhans Rudolf & Myrtha
2 Cortesi Mauro & Laura
3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette
& Inaktiv
Abbildung 71: Stammdaten/Mandanten/Eigentiimer

[FE R FE R ¥

6.16.1 Eigentlimer erfassen
Die Nummer wird automatisch vergeben, kann aber auch manuell (iberschrieben werden.
Bei Bezeichnung geben Sie den Namen des Eigentlimers ein.
Normale Eigentliimer haben den Bewohnertyp Mieter/ Eigentiimer. Der Bewohnertyp Infrastruk-
tur bezieht sich z.B. auf Besucherparkplatze, Veloraume etc.
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& 2 Cortesi Mau

CHEIR 2

ro & laura X

Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > E

gentimer > Altiv > 2 Cortesi Mauro & Laura

Grundangaben

Verhaltnisse

Nummer

Bezeichnung

2 Korrespondenz-Sprache deutsch

Cortesi Mauro & Laura Nachschiissigkeit (Anz. Tage) 0

Bewohnertyp Mieter/Eigentimer - e A Ist aktiv v
Codes Inkassoverfahren MNormaler ESR e A

Auszahlung v 9
Dokumente Hat Kopfstimme v 9

Zahlt Steuern im Ausland

Infotext

Zugeordnete Personen

Person Reihenfolge | Personentyp Ink. LSV/DD | Gu NK/BK  ~  Gu Man. Brief Serienbriefe
¢+ Cortesi Mauro (23) 1 Vertragsnehmer v k4 v v Cortesi Mauro (23);Cortesi Lau

Cortesi Laura (24) 2 Vertragsnehmer

Abbildung 72: Stammdaten/Mandanten/Eigentiimer/Grundangaben

Mit dem Inkassoverfahren bestimmen Sie wie das Inkasso gehandhabt wird.

Dauer-ESR steht fiir Eigentimer mit Dauerauftragen. Diese Eigentlimer erhalten bei dem ESR-
Grossversand nur Einzahlungsscheine, wenn sich der Betrag dndert und dann auch nur einen ein-
zigen Einzahlungsschein, um den Dauerauftrag anzupassen.

Wenn Sie ,, Keines” anwahlen kdnnen Sie den Eigentiimern keine Einzahlungsscheine ausdrucken,
auch kein Inkasso/ Exkasso machen.

Als Korrespondenzsprache steht lhnen neben den vier Landessprachen auch Englisch zur Aus-
wabhl.

Bei Eigentlimern welche nachschiissig bezahlen, kénnen Sie die Anzahl der Tage der Nachschs-
sigkeit erfassen. Denken Sie daran, diese Eigentiimer erscheinen vor Ablauf der Nachschiissigkeit
nie im Mahnlauf.

Mit dem Hakchen ,,Ist aktiv” bestatigen Sie, dass der Eigentliimer immer noch aktuell ist.
Bitte entfernen Sie das Hakchen nie, wenn Sie noch pendente Nebenkosten- und Schlussabrech-
nungen oder einen Saldo auf dem Konto des Eigentlimers haben.

Mit dem Hakchen , Kopfstimme“ definieren Sie diejenigen Eigentlimer, welche fiir die Ausgabe
der Prasenzliste eine Kopfstimme haben.

Das Hakchen ,,Zahlt Steuern im Ausland“ wird fir die Ausgaben der Liste fiir die Riickforderung
der Verrechnungssteuer bei Eigentiimern gesetzt, welche im Ausland domiziliert sind (siehe Kapi-
tel14.2).

Im Infotext konnen Sie beliebige Informationen zum Eigentlimer hinterlegen.

Zugeordnete Personen:

Mit Klicken in das Feld ,,Person” 6ffnet sich das Erfassungstabellentool fiir zugeordnete Perso-
nen.

Klicken Sie auf Detail-Datensatz ,Neu”.

Es wird eine neue Zeile eingefiigt.
Wechseln Sie Gber die Detailschaltflache in den Ordner Personen.
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6.16.2

6.16.3

6.17

6.18

Geben Sie unter ,,Bitte wahlen” den Namen der Person ein und klicken Sie auf das lcon mit dem
Feldstecher.

Wahlen Sie aus den aufgefiihrten Personen die gewiinschte aus und klicken Sie auf ,, Wahlen®. Ist
die Person noch nicht vorhanden kdénnen Sie sie auch neu erfassen.

Dann kdénnen Sie weitere Personen als Eigentlimer hinzufligen, indem Sie die obigen Schritte
wiederholen.

Verhaltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse werden hier erst angezeigt, wenn Sie die Verhaltnisse gebildet haben.

Dokumente
Auch hier kdnnen Sie den Eigentlimer betreffende Dokumente hinterlegen.

Mieter

Wenn ein Eigentlimer sein Objekt vermietet hat konnen Sie den Mieter erfassen und dann bei
dem entsprechenden Eigentumsverhaltnis hinterlegen. Dies dient aber nur der Information und
beinhaltet keine buchhalterischen Massnahmen.

Wahlen Sie im Navigationsbaum ,,Mieter” an und 6ffnen Sie mit ,Neu” einen neuen Datensatz.

o Mister X | aR 51 STWEG Alpenblick, 1 Von Moos Beatrice X

€ ||| v Mandanten> 51 STWEG Alpenblick > Mieter > 1 Von Moos Beatrice

Nummer 1 Aktivvon | 01.01.2018 ]
Bezeichnung | Von Moos Beatrice Aktiv bis ]
Sprache deutsch v e 7

Infotext

Zugeordnete Personen

Person Reihenfalge

» Von Moos Beatrice (32) . A 1

Abbildung 73: Stammdaten/Mandanten/Mieter

Eigentumsverhaltnisse

Das Eigentumsverhaltnis ist das Zusammenfiihren eines Objekts und einem Eigentiimer ab einem
bestimmten Datum. Das Eigentumsverhaltnis beinhaltet auch Komponenten mit den Budgetra-
ten.

Wechseln Sie in den Mandanten und via Liegenschaften/ Objekte in die Verhaltnisse.

ﬁl Stammdaten

Navigationsbaum
Titel
4 Mandanten
1 Hans Binggeli
451 STWEG Alpenblick
4 Uiegenschaften
47 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach
4 Objekte
41 5%-Terrassenhaus EG = (1 Meierhans Rudolf & Myrtha; ab 01.01.2015)
afjr Verhaltnisse
01.01.2015 - offen » Meierhans Rudolf & Myrtha (1)
.E— Komponentensatze
[ Technische Anlagen
E— Gerite
[ Unterhalte

L7 E1L Treemrrmmboces 1 OW2 ) Carbaci Macre 8 1 s <k 01 A4 70480

Abbildung 74: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Verhiltnisse

Klicken Sie im Meniband auf ,Neu”.
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6.19

6.20

Grundangaben

Wahlen Sie zunachst den Eigentiimer aus, in dem Sie auf den Drop-down-Pfeil klicken.

Als Eigentumsbeginn erscheint immer das ,,Gliltig von“-Datum von dem zuvor erfassten Objekt.
Bei allen nachfolgenden zu eréffnenden Eigentumsverhaltnissen erscheint das Tagesdatum. Bitte
andern Sie es entsprechend. Der Status ,definitiv” bestatigt, dass das Eigentumsverhaltnis
sollgestellt werden kann.

Wenn Sie das Hakchen bei ,Sep. ESR drucken” setzen erhalt der Eigentiimer fir dieses Objekt
einen separaten Einzahlungsschein.

In Feld Infotext kdnnen Sie entsprechende Informationen hinterlegen.
Bei Eigentumsende setzen Sie das entsprechende Datum, wenn ein Handwechsel stattfindet.

Das , ESR gedruckt bis“-Datum wird automatisch vom System ausgefiillt.

E 01.01.2015 - offen « Meierhans Rudolf & Myrtha (1) X%

4 ||| ¥ Mandanten> 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8313 Ottenbach > Objekte

> 1 5%-Terrassenhaus EG + (1 Meierhans Rudolf 8 Myrtha: ab 01.01.2015) > Verhaltnisse > 01.01.2015 - offen + Meierhans Rudolf & Myrtha (1)

Grundangaben
Eigentiimer 1 Meierhans Rudolf & Myrtha ]
Vertrag Figentumsbeginn | 01.01.2015 ] Eigentumsends i)
Status definitiv ]
Coution Sep. ESR drucken ESR gedruckt bis
Sollgestellt bis | 3009.2018 ]
Vermigtung Kamponentendefinition Sollgestellt bis
b Heizkosten nach Verbrauch [Akonto) 71 3009.2018
Korrespondenz Wasser- / Abwasserkosten nach Verbraue 71 3009.2018
Betrishskosten (Akonto) 71 30092018
Kabelfernsehen (Akento] 7 20092018
Codes Erneuerungsfonds (Akonta) 71 30002018
Infotext
Verkaufen

Abbildung 75: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Verhiltnisse/Unterdialog: Grundangaben

Vertrag/ Kaution
Dies wird bei Eigentumsverhaltnissen nicht verwendet.

Vermietung

Im Unterdialog Vermietung konnen Sie allfallig bekannte Mieter hinterlegen.

R 01.01.2015 - offen » Meisrhans Rudolf & Myrtha (1)*  x

€ ||| ¥ Mandanten>51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach > Objekte

» 1 5%-Terrassenhaus EG « (1 Meierhans Rudolf & Myrtha: ab 01.01.2015) > Verhilinisse > 01.01.2015 - offen «» Meierhans Rudolf & Myrtha (1)

Grundangaben

Mieter Mietbeginn Mietende Infotext
Vertrag * 1 Von Moos Beatrice  01.01.2018
Kaution

Vermietung

Abbildung 76: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Verhiltnisse/Unterdialog: Vermietung

Korrespondenz
Wird in den Eigentumsverhaltnissen nicht verwendet, da keine Mietvertrage etc. erstellt werden.
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6.21

Komponentensatze

Wechseln Sie im Navigationsbaum Stammdaten =2 Liegenschaften = Objekte zu den Komponen-
tensatzen und klicken Sie im Mentband auf ,,Neu“.

= Komponentensitze *x

w Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach > Objekte

Mandant Objekt Giltig ven Giltig bis Beginn Solistellung

b 51 STWEG Alpenbl A 1 5'2-Terrassenhau 7 01.01.2015 31.12.2015 Januar 2
51 STWEG Alpenbl 7 1 5'2-Terrassenhaw 7 01.01.2016 31.12.2016 Januar 7
51 STWEG Alpenbl 71 1 5%:-Terrassenhau 71 01.01.2017 31.12.2017 Januar |
51 STWEG Alpenbl A 1 5%:z-Terrassenhal 21 01.01.2018 Januar 2l

Abbildung 77: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Komponentensétze

Unter Komponentensatze erfassen Sie die Budgetraten. Normalerweise werden die Komponen-
ten im Stockwerkeigentum durch die Budgetverteilung gebildet. Dadurch wird jedes Jahr auto-
manisch ein neuer Komponentensatz gebildet. Sie kbnnen aber auch manuell Komponentensatze
erfassen.

Die Komponentensatze sind die Grundlage fiir den Druck der Einzahlungsscheine und die Sollstel-
lungen.
e Geben Sie an, ab wann die Komponente giiltig ist.

Beginn der Sollstellung ist in der Regel Januar.

= ab 01012018 x

< ¥ Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach » Objekte > 1 5% -Terrassenhaus EG > Komponentensatze > ab 01.01.2018

Galtig ab
Beginn Solistellung | Januar

Mietzinsanpassung

Abbildung 78: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Komponentensitze/Neu

Komponentenbestandteile
Hier bestimmen Sie die Sollstellungsperiode.
Das Total wird automatisch ausgefiillt, falls Komponenten vorhanden sind.

Komponentenbestandteile .
Sollstellungsperiode | 3 Marktmiete bei Komponentenbeginn
Total 1498.00 Marktmiete aktuell
Komponente
Komponentendefini... Habenkonto Betrag Sollstellungsperiode
» Heizkosten nach V.. 400.00 3
Wasser- / Abwasse... 135.00 3
Betriebskosten (4) 845.00 3
Kabelfernsehen (A) 5800 3
Emeuerungsfonds... 51.00 3

Abbildung 79: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Komponentensitze/Komponentenbestandteile

6.21.1 Betroffene Verhéltnisse im Zeitraum der Komponente

Dieses Rollo zeigt an, fir welches Eigentumsverhaltnis die soeben erfasste Komponente gilt.

Betroffene Verhaltnisse im Zeitraum der Komponente

Verhaltnisse
Beginn Ende Mieter / Eigentimer Objekt
» 01012015 1 Meierhans Rudolf & Myrtha 5 1 5%-Terrassenhaus G 7

Abbildung 80: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Komponentensitze/Betroffene Verhiltnisse im
Zeitraum der Komponente
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6.22  Eigentiimerwechsel (Handwechsel)

Ab der Version 2.1 bestehen zwei Varianten einen Eigentlimerwechsel vorzunehmen. Mit dem
Mieter-/Eigentliimerwechsel-Assistenten oder manuell iber die Stammdaten. Wir stellen Ihnen
nachfolgend beide Varianten vor.

6.22.1 Variante Eigentimerwechsel mit dem Assistenten:
Wihlen Sie im Meniiband unter dem Zahnrad den Assistenten: Mieter-/Eigentimerwechsel

{)*'...'A-

Geschaftsprozesse

I,-T Mieter-/Eigentimerwechsel I

[2 Liegenschaften kopieren
Stammdaten

ES Mandanten ergfinen

) Verteilschlisseldefinition erfassen (STWEG)
) Fixe Verteilschlsselwerte erfassen
) Verbrauchswerte erfassen

2 Unterhalts- und Gerstesintrige
Import/Export

“B Personen-Import

a Stammdaten-Import

9 Portalfreigabe

Buchhaltung

E Buchung erfassen

E Kontenplan

Abbildung 81: Stammdalten/Menuband Start/Mieter-/Eigentiimerwechsel

Geben Sie den Mandanten, die Liegenschaft sowie das Verhaltnis des Eigentumswechsels ein.

Assistent Mieter-/Eigentiimerwechsel — O X

>Altes Verhaltnis

Altes Verhéltnis

Wahlen Sie das Verhaltnis, das angepasst werden soll.

Mandant 51 STWEG Alpenblick

Liegenschaft | 1 Alpenblickweg 18913 Ottenbach

Verhaltnis 1 5%:-Terrassenhaus EG - 01.01.2015 - offen + 1 Meierhans Rudelf & Myrtha
Abbildung 82: Assistent Mieter-/Eigentiimerwechsel/Altes Verhdltnis

Setzen Sie das Datum der Eigentumsiibertragung ein.
Vorgang auswahlen

Wie mochten Sie vorgehen?

® Bestehendes Verhéltnis beenden und ein neues Verhaltnis erfassen

Mieter/Eigentlimer des bestehenden Verhiltnisses anpassen

Meues Verhéltnis definieren

Ende altes Verhaltnis | 19.10.2018

&l

Beginn neues Verhaltnis

Abbildung 83: Assistent Mieter-/Eigentiimerwechsel/Altes Verhiltnis

Erfassen Sie den neuen Eigentiimer oder wahlen Sie eine bereits vorhandene Person aus.
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1. Person

Person Inderbitzin Peter (25)

Geschlecht
Anrede
MNarme / Firma
Vorname / Firmenzusatz
Geburtsdatum
Strasse
Postleitzahl
Adresse giiltig ab
Abbildung 84: Assistent Mieter-/Eigentiimerwechsel/Altes Verhéltnis/Neue Person

Erfassen Sie die restlichen Eigentiimerangaben sowie die Zusatzinformationen, ob der Eigentii-

mer Kopfstimme hat oder die Steuern im Ausland bezahlt.

Meuer Mieter/Eigentlmer

Erfassen Sie die Angaben des neuen Mieters/Eigentimers,

Bezeichnung Inderbitzin Peter
Inkassoverfahren Normaler ESR
Auszahlung '

Nachschiissigkeit (Anzahl Tage) 0

Sprache deutsch

Zusatzinformation

Hat Kopfstimme
Zzhlt Steuern im Ausland

Abbildung 85: Assistent Mieter-/Eigentiimerwechsel/Altes Verhiltnis/Neue Person/Neuer Eigentiimer

Kontrollieren Sie die Budgetwerte der laufenden Periode.

Aktueller Komponentensatz

Dies ist der aktuell giiltige Komponentensatz. Bitte entscheiden Sie, ob fiir das neue Verhaltnis andere Komponenten gelten sollen.

Giltig ab 01.01.2018 i} | Total 1°498.00

Sollstellungsperiode Marktmiete aktuell

Marktmiete bei Komponentenbeginn

Komponentenbestandteile

Komponenten
KomponentenDefin... | Habenkonto Betrag Sellstellungsperiode
} | Heizkosten nach V... 409.00 3
Wasser- / Abwasse... 135.00 3
Betriebskosten (A) 845.00 3
Kabelfernsehen [A) 58.00 3
Erneuerungsfonds... 51.00 3

Abbildung 86: Assistent Mieter-/Eigentiimerwechsel/Aktueller Komponentensatz

Am Schluss werden alle informativen Daten nochmals angezeigt. Mit ,,Fertigstellen” ist der

Eigentumswechsel vollzogen.

Stockwerkeigentum
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Zusammenfassung

Wihlen Sie 'Fertigstellen’, um den Eigentimerwechsel zu speichern. Wahlen Sie ‘Abbrechen’, um alle Anderungen zu verwerfen.

Infarmation | pMandant: 51 STWEG Alpenblick

Liegenschaft: 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach

Objekt: 1 5%z-Terrassenhaus EG

Aktuelles Verhaltnis: 01.01.2015 - offen » 1 Meierhans Rudolf & Myrtha

Sie mé&chten ein neues Verhaltnis erstellen. Das aktuelle Verhaltnis wird beendet per 19.10.2018.
Das neue Verhaltnis ist ab dem 20.10.2018 giiltig.

Neuer Eigentimer: Inderbitzin Peter
1. Person: Inderbitzin Peter, Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach,

Komponenten wie bisher: 1'498.00

Abbildung 87: Assistent Mieter-/Eigentiimerwechsel/Zusammenfassung

6.22.2 Variante Eigentimerwechsel ohne den Assistenten

Offnen Sie den Dialog ,,Grundangaben” des Verhiltnisses und geben Sie das Enddatum ein. Spei-
chern Sie dies.

n 51 STWEG Alpenblick, 01.01.2015 - 19.10.2018 » Meierhans Rudolf & Myrtha (1) % n Neu® %

= | v Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach > Objekte

> 1 5%-Terrassenhaus EG » {1 Meierhans Rudolf & Myrtha: ab 01.01.2015) > Verhaltnisse > 01.01.2015 - 19.10.2018 » Meierhans Rudolf & Myrtha (1)

Grundangaben

Eigentdmer 1 Meierhans Rudolf & Myrtha s
Vertrag Eigentumsbeginn | 01.01.2015 ] Eigentumsende | 19.10.2018

Status definitiv v e A
Kaution Sep. ESR drucken ESR gedruckt bis

Sollgestellt bis 30.09.2018 ]

Abbildung 88: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Verhiltnisse/Unterdialog: Grundangaben

Er6ffnen Sie mit ,,Neu” ein neues Eigentumsverhaltnis, wobei das Anfangsdatum automatisch der
nachste Tag nach dem Enddatum des vorherigen Eigentumsverhaltnisses ist.
Ein Eigentimerwechsel kann zu jedem beliebigen Zeitpunkt stattfinden.

a 51 STWEG Alpenblick, 01.01.2015 - 19.10.2018 « Meierhans Rudolf & Myrtha (1) u Neu* u Neu*

€ ||| ¥ Mandanten> 51 STWEG Alpenblick > Liegenschaften > 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach > Objekte

> 1 5%-Terrassenhaus EG « (1 Meierhans Rudolf & Myrtha: ab 01.01.2015) > Verhaltnisse > Neu

Grundangaben
Eigentimer 3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette e A
Vertrag Eigentumsbeginn | 20.10.2018 [ Eigentumsende i
Status definitiv - e 7l
Kaution Sep. ESR drucken ESR gedruckt bis
Sollgestellt bis 5]

Abbildung 89: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Verhiltnisse/Unterdialog: Grundangaben/Neuer
Eigentiimer
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ﬁ' Stammdaten

Navigationsbaum
Titel
4 Mandanten
+ 1 Hans Binggeli
451 STWEG Alpenblick
A Liegenschaften
41 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach
A Objekte
41 5%z-Terrassenhaus EG « (3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette; ab 20.10.2018)
A Verhaltnisse
20.10.2018 - offen » Inderbitzin Peter & Fausch Yvette (3)
01.01.2015 - 19.10.2018 » Meierhans Rudolf & Myrtha (1)
» E=. Komponentensatze

Abbildung 90: Stammdaten/Mandanten/Liegenschaften/Objekte/Verhiltnisse

6.22.3 Assistent neue Verteilschliisseldefinition erfassen

Muss eine ganzlich neue Verteilschlisseldefinition eingefligt werden (z.B. wegen einer Regle-
mentanpassung) ist dies eine relativ komplexe Angelegenheit da verschiedene Stellen von der
Anpassung betroffen sind (Basisdaten, Stammdaten, Buchhaltung) und man nichts vergessen
darf. Aus diesem Grund steht hierflr auch ein Assistent zur Verfligung der alle relevanten Anga-
ben erfasst.

Sie finden den Assistenten unter dem Zahnrad bei den Gbrigen Assistenten.
Wir zeigen hier das Vorgehen aufgrund des Beispiels eines Fassadenlifts:

Starten Sie den Assistenten zu wahlen Sie zuerst den Mandanten und die Liegenschaften aus.
Dann definieren Sie den neuen Verteilschlissel.

Assistent: Verteilschliisseldefinition erfassen (STWEG) — a b4

>Verteilschlussel-Definition auswahlen oder erfassen

Verteilschltissel-Definition auswéhlen oder erfassen

‘Wie méachten Sie vorgehen?

Mandant 51 STWEG Alpenblick e
Gltig fur Liegenschaften 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach .
Gilltig ab 01.01.201% ]

Verteilschliissel-Definition o

Bestehend '@ Neu

Bezeichnung Fassadenlift

Einheit Stufe Liegenschaft % Q
Einheit Stufe Objekt % [7]
Verteilschliissel-Typ i v e

Satzart Ablesefirma

Weiter Abbrechen

Abbildung 91: Start/Verteilschliisseldefinition erfassen (Stweg)
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Anschliessend eroffnen Sie eine neue Komponentendefinition:

Assi: Verteilschli: finition erfassen (STWEG) - O X

>VerteilschlGssel-Definition auswahlen oder erfassen> Komponentendefinition

Komponentendefinition

Bitte geben Sie die Zusatzdaten zu der Komponentendefinition ein

Komponentendefinition -

Bestehend '@ Neu

Bezeichnung Fassadenlift
Solistellungsperiode 3
abrechnen v

Vorschlag fiir Haben-Konto
mit spez. Mahntyp "EF”
mit sep. ESR
MWST-pflichtig

Abbildung 92: Start/Verteilschliisseldefinition erfassen (Stweg)

Erfassen Sie nun fiir die Buchhaltung die Kostenkontoart, das Hauptbuch-Sammelkonto sowie die

Kontogruppennummer.
A Verteilschlii finition erfassen (STWEG) - m} X
»Verteilschliissel-Definition auswahlen oder erfassen>Komponentendefinition> Buchhaltungsdaten
Buchhaltungsdaten
Bitte geben Sie die Buchhaltungsdaten ein
-
Kostenkontoart o
Bezeichnung Fassadenlift
Kennung 1l
Hauptbuchkonto -
Nummer 4300
Bezeichnung Sammelkonto Fassadenlift
Kontengruppe -
Kontengruppennummer 430
Bezeichnung Fassadenlift
Rechnung Erfolgsrechnung e
Seite Soll e
Ubergecrdnete Kontengruppe | 40 Betriebsaufwand A -
Zuriick Weiter Abbrechen

Abbildung 93: Start/Verteilschliisseldefinition erfassen Buchhaltung (Stweg)
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Anschliessend er6ffnen Sie noch das Kostenkonto und die Kostengruppe.

Verteilschli: finition erfassen (STWEG) - [m] x

»Verteilschllssel-Definition auswahlen oder erfassen>Komponentendefinition > Buchhaltungsdaten > Buchhaltungs- und Stammdatendefinition

Buchhaltungs- und Stammdatendefinition

Bitte erfassen Sie das Kostenkonto und die entsprechende Kostengruppe

Kostenkonto

Bestehend @ Neu

Nummer 1159
Bezeichnung Serviceabo Fassadenlift

Mengenangabe -
Unterhaltskosten v e

Kostenstellen Liegenschaft

Kostenstellen LG-Gruppe-BK

Kostengruppe

Nummer 60

Bezeichnung lang Fassadenlift

Bezeichnung kurz FL

Ersatzkostengruppe -

Zurlick Weiter Abbrechen

Abbildung 94: Start/Verteilschliisseldefinition erfassen Kostenkonto (Stweg)

Am Schluss wird die Zusammenfassung zur Kontrolle angezeigt und wann alles lhren Vorstellun-
gen entspricht konnen Sie die Erfassung der neuen Komponentendefinition fertigstellen.

Zusammenfassung

Wshlen Sie ‘Fertigstellen’, um alle Daten zur Verteilschliisseldefiniton zu speichern. Wahlen Sie 'Abbrechen’, um alle Anderungen zu verwarfen.

Mandant: 51 STWEG Alpenblick
Gltig fur Liegenschaft:
- 1 Alpenblickweg 18912 Ottenbach

Die Verteilschliissel-Definition ist ab 01.01.2019 giiltig.
Neuer Verteilschlissel: Fassadenlift (%]%)

.| Neue Komponentendefinition: Fassadenlift
Information
Kostenkontoart: fl Fassadenlift

Hauptbuchkonto: 4300 Sammelkonto Fassadenlift
Kontengruppe: 430 Fassadenlift

Kostenkonto: 1159 Serviceabo Fassadenlift

Kostengruppe: 60 Fassadenlift

Abbildung 95: Start/Verteilschliisseldefinition erfassen Zusammenfassung (Stweg)

Es missen dann nur noch die Verteilschlisselwerte bei den Objekten erfasst werden.

HINWEIS: Auch dazu gibt es einen Assistenten. Diesen finden Sie wie gewohnt rechts Oben unter
dem Zahnrad.

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5



Budgetierung 49

7.1

7.2

7.3

Budgetierung

Allgemeines

Zuerst eroffnen Sie eine Budgetperiode, woraufhin die Budgetwerte erfasst werden kdnnen.
Budgetiert wird grundsatzlich so wie auch gebucht wird, also auf Stufe LG-Gruppe oder Liegen-
schaft.

Sie kdnnen sich Budgetlisten ausgeben lassen und die Verarbeitung der Budgetverteilung durch-
fiihren, welche die Komponenten bildet. Diese wiederum sind die Voraussetzung, dass ESR er-
stellt werden kénnen und die Sollstellung durchgefiihrt werden kann.

Budgetperiode

Wechseln Sie in die Buchhaltungen/ Mandanten/ Buchhaltungsperioden/ Budgetperioden und
eroffnen Sie zunachst die Budgetperiode mit dem Symbol ,Neu”:

MNavigationsbaum
Titel
A Mandanten
+ 1 Hans Binggeli

451 STWEG Alpenblick
[ Buchungen suchen

4 Buchhaltungsperioden
401.01.2019 - 31.12.2019

E— Journale

4 Budgetperioden
01.01.2019 - 31.12.2019

Abbildung 96: Buchhaltung/Mandanten/Buchhaltungsperioden/Budgetperioden

Erfassen Sie das ,,Glltig von“- und ,,Gliltig Bis“ - Datum. Der Status , offen” lasst das
Erfassen und Mutieren von Budgetwerten zu. Mit dem Status ,gesperrt” kann an den Budget-
werten nichts mehr verandert werden, sinnvoll z.B. nach der Genehmigung des Budgets.

E Budgetperioden x E Neu* x

€ || 3| v Mandanten > 51 STWEG Alpenblick » Buchhaltungsperioden > 01.01.2019 - 31.12.2019 > Budgetperioden > Neu

Gultig ven 01.01.2019 & Giltig bis 31.12.2019 Status offen ¥ e 7
Anzeigename
} offen

Budgetwerte gesperrt

Abbildung 97: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden/Budgetperioden/Neue Budgetperiode

Budgetwerte

Markieren Sie ein Konto im oberen Dialogbereich und erfassen Sie die Budgetwerte im unteren
Dialogbereich. Ist ein Konto als Liegenschaftskonto definiert kdnnen Sie die Budgetwerte pro Lie-
genschaft im Bereich , Kostenstellen” erfassen. Mit 2x TAB Taste driicken (Eingabe des Betrages
und der Bemerkung) oder 2x der Pfeiltaste driicken wird von Feld zu Feld gesprungen.

1 4

Kostenstellen
Konto Kostenstelle-Kirzel | Kostenstelle-Bezeic... Budget der Vorperi... | Saldo der Vorperiode | Saldo der Vor-Vorp... |Betrag ~ Bem
’ 3'000.00
900.00

Abbildung 98: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden/Budgetperioden/Eingabe Budgetwerte

Speichern Sie danach lhre Eingaben.
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74

7.5

Budgetwerte kopieren und l6schen

Sie kénnen auch aus der Vorperiode die Budgetwerte Gibernehmen. Nach der neu eréffneten
Budgetperiode klicken Sie auf ,,Details” und wahlen ,Werte Gbernehmen”.

Um die Budgetwerte ganz zu l6schen klicken Sie auf ,Leeren”.

X 80 -~

Start Budgetperioden Details

9 @

Werte Leeren
Gbernehmen v

Abbildung 99: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden/Budgetperioden/Meniiband Details

Budgetliste

Sie kénnen die Budgetliste direkt nach der Eingabe der Budgetwerte im Meniiband ,Budgetperi-
ode” Giber Budget / Auswertung generieren. Oder Sie wechseln zu den Auswertungen/ Buchhal-
tungen/ Budget. Auch in die Budgetverteilung kénnen Sie direkt tiber die Meniileiste wechseln.

b 4 © =~ immolop2v2.222.., Erfassungstabellentools _ o %
[ =R St | Budgetperioden | Details Konten A
= (+) b 4 o

= Bl Kopieren II'
Im Navigationsbaum Neu Loschen Budget | Budget-
e i Enfugen verteiung

EBuchha\tur\gen < [ Budgetperioden  x  [B 51STWEG Alpenblick, 01.0120TRGL122019_x v

Navigatiensbaum <l
Tite! #
g Mandanten 4.
+1 Hans Bingaeli Giltig von 01.01.2019 Giltig bis 31.12.2019 Status offen v 7
451 STWEG Alpenblick
|- Buchungen suchen
4 Buchhaltungsperioden 5
401012012 - 31122019

[ Joumale Anzuzeigends Kanten Kosten-Nebenbuch -
< Budgetperioden 1

01.01.2019 - 31122019
»01.012018 - 31.12.2018 Total Budget der Vorperiode 000 Total Budget der aktuellen Periode | 0.00
»01.012016 - 31.12.2016

» |- Journale wiederkehrend 10 Konten
[ Buchungsexportziele Rechnung Buch Konto-Nummer | Konto-Bezeichnung | Saldo der Vor-Vorp... Saldo der Vorperiode | Budget der Vorperi... akiuelles Budget B
| Kostenstellengruppen , 5
» - Kostenstellen
» i Kontengruppen 26

Abbildung 100: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden/Budgetperioden/Meniiband Budgetperiode

v » 51 STWEG Alpenblick > Buchhaltungsperioden > 01.01.2019 - 31.12.2019 > »01.01.2019 - 31.12.2019

Budgetwerte o

Total Saldo der Vor-Vorperiode 0.00 Total Saldo der Vorperiode | 0.00

Mit ,Neu” kdnnen Sie eine neue Vorlage fir die Budgetliste er6ffnen. Geben Sie eine aussage-
kraftige Bezeichnung ein und wahlen Sie Benutzer, Seitenrand und Kopf- sowie Fussbereich aus.
Unter ,Filter” wahlen Sie den gewlinschten Mandanten und die Budgetperiode aus. Wenn Sie
sich die Vorjahreswerte ausgeben lassen moéchten miissen Sie bei ,,BK-/NK-
Abrechnungsbuchungen ignorieren” ein Hakchen setzen. Sonst werden keine Werte angezeigt da
die Kostenverteilung die Kosten-Konten saldiert.

Unter ,Darstellung” wahlen Sie die Parameter fur die Werte und Darstellung der Liste (z.B.
Budget pro Liegenschaft oder zusammengefasst, mit oder ohne Vorperiode und Saldo etc.).

Speichern Sie die Vorlage, falls Sie diese wiederverwenden méchten.
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51

th Budget x| gy 51 STWEG Alpenblick 1 Standard quer %

€ ||| w Budget> 1 Standard quer

Seitenausrichtung Querformat v v A
Seitenrand Ad guer Standard * e A
Kopf- und Fussbereich Kontoauszug |
Filter =
Mandant 51 STWEG Alpenblick v e A
Budgetperiode 01.01.2019 - 31.12.2019 v e A
Nur Konten der Erfolgsrechnung ausgeben v
Konten
BK-/NK-Abrechnungsbuchungen ignorieren |v*
Darstellung =
Spalten Liegenschaftsabrechnung
mit %-Angaben Liegenschaftsbudget
Vorganger-Budgetperiode anzeigen v Kostenstellen
mit Salden der Buchhaltung v Kostenstellen zusammenfassen
mit Salden der Vorgénger-Buchhaltung v
mit Salden der Vor-Viorganger-Buchhaltung
Bemerkungen ausgeben nein hd
Variante Einstellungen
Konten anzeigen v Kontonummem anzeigen L
Kostenstellen anzeigen Meue Seite fiir neue Kontenklasse
Debitorenbuch detailliert Aufwinde / Passiven mit Vorzeichen (-)
Kostenbuch detailliert v Betrage 0.00 leer anzeigen
Kapitalbuch detailliert Ohne Zeilen mit allen Werten = 000 v
Detaillierungsgrad der Kontengruppen Untergruppen -
Abbildung 101: Auswertungen/ Buchhaltungen/Budget/Budgetliste
10000 Obj. 20User alles Budget 18.10.2018
515TWEGAlpenblick 01.01.2019 - 31.12.2019 Seite
Budget2019 Budget2018 Saldo 2018 Saldo 2017
AUFWAND
4 Liegenschaftsaufwand
40 Betriebsaufwand
4M Heizkosten nachVerbrauch
4010 Sammelkonio Heizkosten nach Verbrauch 4'350.00 4'3850 00 3'000 .00 4'629 65
1114 Fermwéme 4'1000.00 4000.00 3000.00 417385
1122 Ricksteliung Kosten Zahier 250.00 250,00 0.00 0.00
1123 Zéhlerablesung G00.00 G00.00 0.00 455.60
TOTAL Heizkosten nachVerbrauch 4'850.00 4'850.00 3'000.00 4'62965
405 Wasser-/ Abwasserkosten nach Verbrach
4050 Sammelkonto Wasser-/ Abwasserkosten nach Verbrach 1'600.00 1'600.00 89870 1630.45
1131 Wasser-/Abwasserkosten nach Verbrauch 1'300.00 1°300.00 600.00 123173
1157 Serviceabo Enthdriungsaniage 300.00 300.00 29870 29870
TOTAL Wasser-/ Abwasserkosten nach Verbrach 1'600.00 1'600.00 898.70 1'53045
410 Betriebskosten
4100 Sammelkonto Betriebskosten 1171000 1171000 10'620.15 10'88275
1141 Strom allgemein 1000.00 1000.00 730.00 101260
1146 Kehricht- /Schmutzwasseraebiihren 560 00 56000 540 00 540.00

Abbildung 102: Auswertungen/Buchhaltungen/Budget/Budgetliste

7.6 Budgetverteilung

Sie kénnen die Budgetverteilung direkt nach der Eingabe der Budgetwerte im Meniiband tiber
Budgetverteilung Verarbeitung generieren. (Siehe Abb. 93)

Oder Sie wechseln in die Verarbeitungen = Budgetierung = Budgetverteilungen und starten Sie

mit ,,Neu” einen neuen Verarbeitungslauf.

ImmoTop2 / Version 2.5
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Die Nummerierung erfolgt fortlaufend. Unter ,Bezeichnung” kénnen Sie z.B. die Bezeichnung des
Mandanten und das Budgetjahr eingeben. Wahlen Sie den Mandanten, die LG-Gruppe sowie die
richtige Budgetperiode aus. Als Stichtag wird der erste Tag der Periode vorgeschlagen, ebenso
bei ,,Neue Komponenten giiltig ab“. Sie kdnnen hier auch ein anderes Datum eingeben, falls z.B.
Eigentumsverhaltnisse erst spater beginnen.

Wahlen Sie auch die Rundung, wobei grossere Rundungen als auf einen ganzen Franken nur in
Ausnahmefallen sinnvoll sind (wird sonst zu ungenau).

Die Budgetverteilung kann immer wieder verworfen und neu vorbereitet werden, falls sich Ande-
rungen des Budgets ergeben.

€ || 9| ¥ Budgefierungen » Budgetverteilungen > Neu

Filter
MNummer 5
Ergebnis Bezeichnung STWEG Alpenblick 2019
Mandant 51 STWEG Alpenblick v e 7
Auswertungen LG-Gruppe-BK
Budgetperiode 01.01.2019 - 31.12.2019 * e 7
Stichtag 01.01.2019 [7]
MNeue Komponenten galtig ab | 01.01.2019 (7]
Periodizitit von Mandant (7]
Rundung ‘ 1.UO| ‘
Verrechnen (7]

Verarbeitungsstatus

Abbildung 103: Verarbeitungen/Budgetierungen/Budgetverteilungen/Unterdialog: Filter

Achten Sie darauf, dass unter ,Auswertungen” bei den ,,Darstellungsoptionen” die Zahlungsperi-
ode mit derjenigen tbereinstimmt welche Sie bei den Budgetraten beim Mandanten hinterlegt
haben.

& || 2 | w Budgetierungen > Budgetverteilungen > Neu

Filter .
Darstellungsoptionen v
Ergebnis Budgetverteilung nach Eigentimer Budgetverteilung nach Objekten und Kostengruppen
Bisher anzeigen Bisher anzeigen
Auswertungen Budgetdifferenz anzeigen v @ Verteilschlissel ausgeben v

Zahlungsperiode 3 [7] Objekte ohne Betrag ausgeben
. 5 Anzahl Spalten 5 Spalten -
Sortierung | Eigentimer-Numm -

Abbildung 104: Verarbeitungen/Budgetierungen/Budgetverteilungen/Unterdialog: Auswertungen

Wahlen Sie im Meniiband ,,Details” an und lassen Sie die Verteilung vorbereiten. Zur mehrfachen
Verwendung kann der Verarbeitungslauf gespeichert werden. Mit ,,Vorschau” kénnen Sie sich
verschiedene Auswertungen zur Kontrolle der Budgetverteilung ausgeben lassen.

Budgetverteilungen

Meu Léschen Vorbereiten

Datensatz Ve

Abbildung 105: Verarbeitungen/Budgetierungen/Budgetverteilungen/Meniiband/Vorbereiten
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Kann die Budgetverteilung aufgrund fehlender Verteilschliissel gewisse Werte nicht verteilen,
werden Sie mit einer Meldung auf die Fehler hingewiesen, z. B.:

ﬂ Nicht verteilte Kosten vorhanden

Folgende Kosten wurden aufgrund fehlender Verteilschlisselwerte nicht verteilt:
- 30 Betriebskosten, Liegenschaft: 2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach,
Wert: 2'471.10

- 50 Emeuerungsfonds, Liegenschaft: 2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach,
Wert: 800.00

OK

Abbildung 106: Verarbeitungen/Budgetierungen/Budgetverteilungen/Details/Vorbereiten/Fehlermeldung

Wichtig ist auch, dass Sie bei variablen Kostengruppen eine Ersatzkontogruppe hinterlegt haben,
sofern dort ein Budgetwert erfasst ist (siehe Kapitel6.2, Abb. 44).

Ist die Budgetverteilung vorbereitet kdnnen Sie sich die Auswertungen tber Vorschau, Schnell-
druck oder Drucken ausgeben lassen.

Budgetverteilung nach Objekten und Kostengruppen:

10000 Cbj. 20User alles Budgetverteilung 19.10.2018
515TWEGAlpenblick ASTWEG Alpenblick 01.01.2019-31.12.2019 Seite 1
Lieg 1: Alpenblickweg 1,8913 Ott (Teil 1von 2)
Heizkosten nach Verbrauch ~ Wasser-/4 OSEN N Betriebskostken Kabelfernsehen Erneuerungsinds

ObjektEigentimer %o Betrag %o Betrag %o Betrag Anschl Betrag %o Betrag
15 Temrassenhaus EG

3Inderbitzin Peter &Fausch. . 300.000 1'634.83 200.000 539.33 200.000 33110 1.000 233.33 300.000 202.35
25Y-Terrassenhaus 1.0G

2 CortesiMauro & Laura 280.000 1'525584 280.000 503.37 280.000 315569 1.000 233.33 280.000 188.76
34'%-Terrassenhaus 2. 0G

3Inderbitzin Peter &Fausch. 310.000 1'680.33 310.000 557.30 310.000 3'493.80 1.000 233.33 310.000 208.99

890.000 4'350.00 £90.000 1'600.00 200.000 10°03059 3.000 599.09 890.000 500.00

Abbildung 107: Budgetverteilung/Meniiband Details/Vorschau/Liste: Budgetverteilung nach Objekten & Kosten-
gruppen

Budgetverteilung nach Eigentlimern:

10000 Obj. 20 User alles Budgetverteilung 19.10.2018
51 STWEG Alpenblick A STWEG Alpenblick 01.01.2019-31.12.2019 Seite 1
neu 3-monatlich
1 Meierhans Rudolf & Myrtha 1'728.00 432.00
2 Cortesi Mauro & Laura 7'332.00 1'833.00
3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette 13'896.00 3'474.00
Total Budgetverteilung 22°956.00 5'739.00
Total erfasste Budgetwerte 22'860.00
Rundungsdifferenz -4.00
Nicht verteitte Budgetwerte 0.00

Abbildung 108: Budgetverteilung/Meniiband Details/Vorschau/Liste: Budgetverteilung nach Eigentiimer

Sie mussen die Budgetverteilung abschliessen, wenn Sie diese in die Komponenten speichern
mochten oder Sie konnen die Verteilung verwerfen, falls sie noch nicht lhren Wiinschen ent-
spricht. Falls Sie nach dem Abschliessen der Verteilung das Budget nochmals andern mochten
konnen Sie das Abschliessen jederzeit rliickgangig machen, um die Verteilung neu aufzubereiten.
Die Komponentensatze werden dann liberschrieben.

Budgetverteilungen

MNeu verwerfen Abschliessen

Datensatz Verarbeitung

Abbildung 109: Verarbeitungen/Budgetierungen/Budgetverteilungen/Meniiband/Verwerfen oder Abschliessen

ImmoTop2 / Version 2.5 Stockwerkeigentum



54
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Die Ausgabe eines Eigentlimerspiegels ist nun moglich und ist eine gute Kontroll-Auswertung.
Auch die Ausgabe der ESR und die Sollstellungen kdnnen dann vorgenommen werden.

10000 Obj. 20User alles Eigentiimerspiegel 19.10.2018

51STWEGAlpenblick 01.01.2019 - 31.12.2019 Seite 1

Liegenschaft

Objekt Eigentiimer m? Verhiiiniz sb Komponente sb ZF Netio Akonti Psuszchalen Brutic

51 STWEG Alpenblick

Li 1: g1,8913 0

1 5% Temassenhaus EG 3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvet 160 20.10.2018 01.01.2018 3 0.00 5'992.00 0.00 5'992.00

2 5% Temsssenhsus 1. OG 2 Cortesi Msuro & Laurs 160 01.01.2015 01.01.2018 3 0.00 5'604.00 0.00 5'604.00

3 414 Temsssenhsus 2. OG 3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvet 120 01.01.2016 01.01.2018 3 0.00 6'176.00 0.00 6'176.00
Liegenschaft 1: Alpenblickweg 1 450 100.0 % 0.00 17'772.00 0.00 17772.00

Li haft 2: Alpenblich 1, 8913 Ottenbach

1 Einstellplatz 1. UG Nr. 1 1 Meierhans Rudolf & Myrha 01.01.2015 01.01.2018 3 0.00 564.00 0.00 564.00

2 Einstellplatz 1. UG Nr. 2 1 Meierhans Rudolf & Myrha 01.01.2015 01.01.2018 3 0.00 564.00 0.00 564.00

3 Einstellplatz 1. UG Nr. 3 2 Cortesi Msuro & Laurs 01.01.2015 01.01.2018 3 0.00 564.00 0.00 564.00

4 Einstellplatz 1. UG Nr. 4 2 Cortesi Msuro & Laurs 01.01.2015 01.01.2018 3 0.00 564.00 0.00 564.00

5 Einstellplatz 1. UG Nr. § 3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvet 01.01.2015 01.01.2018 3 0.00 564.00 0.00 854.00

5 Einsteliplatz 1. UG Mr. § 3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvet 01.01.2015 01.01.2018 3 0.00 264.00 0.00 264.00
Liegenschaft 2: Alpenblickweg 1 100.0 % 0.00 5'184.00 0.00 5'184.00

51: STWEG Alpenblick 450 100.0 % 0.00 22'956.00 0.00 22'956.00

Abbildung 110: Auswertungen/Bewirtschaftung/Mieter-/Eigentiimerspiegel im Zeitraum

Stockwerkeigentum
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8 ESR-Erstellung

Nach erfolgter Budgetverteilung konnen die ESR fir die Budgetraten ausgegeben werden. Gutha-
ben oder Schulden kénnen verrechnet werden. Die ESR fiir den Erneuerungsfonds kénnen Sie
auch separat ausgeben lassen, sofern dies erforderlich ist und Sie die Einstellung fiir die separate
Einforderung entsprechend ausgewahlt haben.

Wabhlen Sie Verarbeitungen/ Inkasso/ ESR-Druck fiir Mietzinse/ Budgetraten.
Starten Sie mit ,,Neu” einen neuen Lauf. Sie kdnnen fiir die Ausgabe der ESR auch einen beste-
henden Lauf wahlen und Uiberschreiben.

Die Nummer wird fortlaufend vergeben und die Bezeichnung kdnnen Sie selbst erfassen. Benut-
zer und Seitenrand kdnnen Sie auswahlen. Wahlen Sie einen Seitenrand, der dem ESR-Typ ent-
spricht, welchen Sie auswahlen.

Nummer 1

Bezeichnung Standard Stockwerkeigentum
Benutzer SUPERVISOR

Seitenrand ESR A4 hoch mit Dokuteil

Abbildung 111: Verarbeitungen/Inkasso/ESR-Druck fir Mietzinse/Budgetraten/Neu

Offnen Sie das Rollo ,Filter” und geben Sie den gewiinschten Zeitraum ein (Ein Quartal, ein Jahr
oder auch gleich finf Quartale, wenn Sie fiir das erste Quartal im Folgejahr einen zusatzlichen
ESR erstellen méchten).

Wahlen Sie den Mandanten aus. Bei Mieter (Eigentlimer), Liegenschaften und Objekten missen
Sie nur eine Selektion treffen, wenn Sie nicht fiir alle Eigentlimer ESR ausgeben lassen mochten.
Bei dem Inkassoverfahren kénnen Sie wahlen, ob Sie ,Normaler ESR, Dauer ESR (verdnderter +
nicht veréanderter) Mietzins” drucken wollen. Sie kdnnen aber auch andere Varianten wahlen.
Wenn Sie separate ESR pro Verhdltnis hinterlegt haben, kdnnen Sie diese hier auswahlen.

Bei Akonto-Abrechnung haben Sie die Auswahlmdoglichkeit sich die ESR fiir den Erneuerungs-
fonds und die normalen Budgetraten in separaten Laufen ausgeben zu lassen (falls eine separate
Einforderung hinterlegt ist).

Filter -
ESR von 01.01.2019 [ ESR bis 31.12.2019 ]
Mandanten 51 STWEG Alpenblick v Codes v

Mieter/Eigentimer v an Codes v

Liegenschaften v an Codes v

Objekte Codes v

Inkassoverfahren v an

Separate ESR v e

MWST-Unterstellung v o @

Akonto-Abrechnung v e

Bezeichnung
»
MNur Akonti ohne Abrechnung
Alles ausser Akonti ohne Abrechnung

Abbildung 112: Verarbeitungen/Inkasso/ESR-Druck fiir Mietzinse/Budgetraten/Eingabe Filter

In dem Rollo ,,Optionen fiir die Berechnung” treffen Sie die Wahl, wenn Sie Gutschriften
und/oder Schulden verrechnen méchten. In diesem Fall empfiehlt es sich auch ,,ESR mit Betrag
0.00 ausgeben” anzuwahlen damit ein Eigentlimer auch einen ESR mit Betrag 0.00 erhélt, wenn
das Guthaben grosser ist als eine Budgetrate. Falls fiir die entsprechende Periode bereits Sollstel-
lungen vorgenommen wurden kdnnen diese ignoriert werden, da dadurch Guthaben und Schul-
den aus der Abrechnung verandert werden.

Selektieren Sie auch den Mahntypen, im Normalfall mit ,,Budgetrate Erneuerungsfonds®.
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Optionen fiir die Berechnung - Verrechnen von Guthaben und Schuld S
Guthaben verrechnen v 9
Schuld verrechnen v 9

Sollstellungsbuchungen ignorieren (nur Stockw.) [7]

Zahlstellen der Debitorbuchungen beriicksichtigen | | @

Mahntypen v e @
ESR mit Betrag 0.00 ausgeben v 9

Abbildung 113: Verarbeitungen/Inkasso/ESR-Druck fiir Mietzinse/Budgetraten/Optionen fiir die Berechnung

Offnen Sie nun das Rollo ,Darstellung” und treffen Sie die Auswahl beziiglich ESR-Typen und Dar-
stellung.

Unter ,Erste Zeile” kdnnen Sie die oberste Zeile auf dem Doku-Teil mittels Platzhalter gestalten.
Es kdnnen mehr als 100 Zeichen eingeben werden.

Erste Zeile x
Eigentimer [ME.bezeichnung] Akonti fallig am: [|.faclligkeitsdatum] Text Beschreibung
M.nr Mandant-Nummer
M.bezeichnung Mandant-Bezeichnung
ME.nr Mieter-/Eigentimer-Nummer
ME.bezeichnung Mieter-/Eigentimer-Bezeichnung
Ladresse Liegenschaftsadresse
¥ | | faelligkeitsdatum Falligkeitsdatum
lleerzeile Leerzeile

Abbildung 114: Verarbeitungen/Inkasso/ESR-Druck fiir Mietzinse/Budgetraten/Darstellung/Erste Zeile

Bei den ESR-Typen kdnnen Sie unter diversen Darstellungen und Formaten auswahlen. Legen Sie
fest, ob Sie zukiinftige Adressen verwenden und Objekte sich mit Betrag 0.00 ausgeben lassen
mochten. Ausserdem kdnnen Sie hier die Sortierung bestimmen.

Darstellung =
ESR-Typ Standard A4 mit Doku-Teil v e A
Detaillierung der Objekte einzeilig v e
Erste Zeile Eigentimer [ME.bezeichnung] Akonti fallig am: [l.faelligkeitsdatum] *

7]
Rechnungsdatum/Stichtag Adresse (7]

Zulkdinftige Adressen verwenden

Objekte mit Betrag 0.00 ausgeben |«

Sortierung Mieter-/Eigentimer- +* .. Rahmen um ESR-Referenzzeile

Abbildung 115: Verarbeitungen/Inkasso/ESR-Druck fiir Mietzinse/Budgetraten/Darstellung

Uber Vorschau oder Druck starten Sie die Ausgabe.

Frage

Wollen Sie das 'ESR gedruckt bis'-Datum beim Verhaltnis nachfihren?

Ja Mein

Abbildung 116: Verarbeitungen/Inkasso/ESR-Druck fiir Mietzinse/Budgetraten/Vorschau/'Gedruckt bis'-Datum
nachfiihren

Wenn Sie das ,,ESR gedruckt bis“-Datum bei dem Eigentiimer nachfiihren mdchten bestétigen Sie
die Frage mit ,Ja“. Dieses Datum dient aber nur zur Information. Eine erneute Erstellung der ESR
ist trotzdem jederzeit moglich.

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5



ESR-Erstellung

57

8.1

Eigentimer Cortesi Mauro & Laura, Akonti féillig am: 09.01.2019

Liegenschaft
Objskt

Zeitraum

Alpenblickweg 18913 Ottenbach, 8913 Ottenbach

25¥-Terrassenhaus 1. 0G

01.01.2018-31.03.201%

UNG Alpenblickweqg 1, 8313 Otftenbach, 8913 Ottenbach

JEinstellplatz 1. UG Nr. 3
4Einstellplatz 1. UG Mr. 4

Total vor Verrechnung

01.01.2018-31.03.201%
01.01.2018-31.03.201%

Verrechnung Guthaben (Anteil von 3'935.10)

TOTAL

Zircher Kantonalbank

8000 Zurich

zu Gunsten von:

STWEG Alpenblick

clo WEW Immo Informatik AG
Obfelderstrasse 39

8910 Affoltern a A

01-60488-2

Ak

15 15618 00000 00000 DDH01 Z5T11
Herr Mauro Cortesi

Frau Laura Cortesi
Alpenblickweg 1

8913 Ottenbadh

Zircher Kantonalbank

8000 Zarich

zu Gunsten von:

STWEG Alpenblick

clo WEW Immo Informatik AG
Obfelderstrasse 39

8910 Affoltern a A

01-60485-2

Ek #k

Abbildung 117: ESR mit Doku-Teil einzeilig

Einfordern fester oder variabler Betrage

Hermr Mauro Cortesi
FrauLaura Cortesi
Alpenblickweg 1
8913 Cttenbadch
Seite 111
Akonti Total
CHF
1°401.00 1'404.00
216.00 216.00
216.00 216.00
1'833.00
-1"833.00
0.00

1515618 0000000000 0000139711

Herr Mauro Cortesi
Frau Laura Cortesi
Alpenblickweg 1
8913 Ottenbadh

Betrage, welche ausserhalb des Budgets eingefordert werden sollen, kdnnen in einem Arbeits-
schritt nach einem ausgewahlten Verteilschlissel verteilt, die dazugehorigen ESR gedruckt und
die Sollstellungen erzeugt werden.
Auch das Einfordern eines festen Betrags pro Eigentimer ist moglich.

Waihlen Sie Verarbeitungen/ Inkasso/ Einforderungen fester oder variabler Betrage
Starten Sie mit ,Neu” einen neuen Lauf.
Zuerst geben Sie dem Lauf eine aussagekraftige Bezeichnung und wahlen Benutzer, Zahlungsver-
fahren und Stichtag sowie Einzugsdatum aus.

ImmoTop2 / Version 2.5
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@ Einforderungen fester oder variabler Betrége x @ Neu* x

€ || | w Inkasso > Einforderungen fester oder variabler Betrige » Neu

Filter
Nummer 1

Ergebnis Bezeichnung Machtrag Budget 201&
Benutzer

Briefe & Inkasso Zahlungsverfahren ESR. - e @
Stichtag 19.10.2018 &

Auswertungen Rechnungs-/Einzugsdatum | 19.10.2018 [

Verarbeitungsstatus

Abbildung 118: Verarbeitungen/Inkasso/Einforderungen fester oder variabler Betrige/Unterdialog: Filter

In dem Rollo ,Filter” treffen Sie die Auswahl beziiglich des Mandanten, der Liegenschaften-
gruppe und allenfalls der Liegenschaft oder des Eigentlimers. Auch das Inkassoverfahren kénnen
Sie auswahlen

Filter -
Debitorenart ® Mieter/Eigentimer Manuelle Debitoren

Mandant 51 STWEG Alpenblick * s A

Liegenschaftgruppe A STWEG Alpenblick e

Liegenschaft Codes e

Mieter/Eigentimer T e Codes T e

Inkassoverfahren T

Mur aktive Verhaltnisse v @
Abbildung 119: Verarbeitungen/Inkasso/Einforderungen fester oder variabler Betrige/Unterdialog Filter/Filter

Wahlen Sie dann, ob Sie einen festen Betrag zuweisen oder einen Betrag gemass Verteilschliissel
verteilen mochten.

Falls Sie den Betrag verteilen mdchten treffen Sie die Wahl des Verteilschlissels.

Geben Sie dann den Gesamtbetrag sowie die Rundung ein.

Mahntyp / Betrag =
Mahntyp Diverses - e A

Betrag zuweisen fester Betrag ' Verteilen gemass VerteilschiGssel

Verteilschliiszel Wertquote (6o|%a) - ae A
Betrag zu verteilen 7'500.00

Betrag runden auf 1.00

Tatsdchlich verteilter Betrag

Abbildung 120: Verarbeitungen/Inkasso/Einforderungen fester oder variabler Betrige/Unterdialog: Filter/Betrag

Wahlen Sie den Meniiband "Details" an und lassen Sie die Verteilung vorbereiten.

! ¥ ImmaTop2 v2.2.2,

1B - Start Einforderungen fester oder variabler Betrage Details

& E a- |
Q = K=
Vorbereiten Vorschau Schnelldruck Drucken
Verarbeitung Einforderung Ausgabe

Abbildung 121: Verarbeitungen/Inkasso/Einforderungen fester oder variabler Betrdge/Meniiband "Details"
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Unter , Ergebnis” konnen Sie das Resultat der Verteilung tGberpriifen und sich anschliessend den
ESR ausgeben lassen. Gehen Sie hierflir unter ,,Details” auf ,Vorschau®.

€ ||| w Einforderungen fester oder variabler Betrdge > 1 Nachtrag Budget 2018

Filter

Debitorkonto Mieter/Eigentimer | Betrag Schlsselwert Zahlungsverfahren  Mandantenzahistelle | Ist aktiv
Ergebnis ¥ |1 Meierhans Rudol 71 1 Meierhans Rudol 71 2'526.00 330.000 Normaler ESR 1 ZKB Kontokorren 7 v

2 Cortesi Mauro & 71 2 Cortesi Mauro 8 7l 2'37200 310.000 Normaler ESR 1 ZKB Kontokorren 7 v
Briefe & Inkasso 3 Inderbitzin Peter 1 3 Inderbitzin Peter 2l 2'602.00 340.000 Normaler ESR 1 ZKB Kontokorren 21 v

Abbildung 122: Verarbeitungen/Inkasso/Einforderungen fester oder variabler Betridge/Unterdialog Ergebnis

Zunachst aber muss der Dokuteil des ESR sowie die Kontierung unter ,Briefe & Inkasso” definiert
werden damit der Textteil die entsprechenden Informationen enthalt.

Sie kdnnen beliebig viele Zeilen tber , neuer Detaildatensatz” er6ffnen und die Definitionen und
Texte hinterlegen. Mit Klick auf das Symbol # kbnnen Sie jeweils Platzhalter auswahlen.

Hier ein Beispiel fiir die Gestaltung eines Dokumentarteils:

Dokuteil ESR / Kontierung

Nummer Doku Spalte 1 Doku Spalte 2 Wihrung Betrag Fett Kursiv | Buchungstext Konto H
1 Titel fur Einforderung Betrag nach Schlassel M h
2
10 Einforderung Betrag Total [M.w] [R.totalbetrag]
~|20 Zu bezahlender Betrag ~ P nach [R.schluessel] WQ [Maw] [Rbetrag] Einforderung far.. 1090 Tr

Abbildung 123: Verarbeitungen/Inkasso/Einforderungen fester oder variabler Betriage/Unterdialog: Briefe & Inkasso

Uber ,Details” ,Buchen” kénnen Sie den Lauf abschliessen und die Betrige werden gebucht.
Auf dieselbe Art und Weise kdnnen Sie einen fixen Betrag verschiedenen Eigentiimern zuweisen,
den ESR erstellen und den Betrag buchen.
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Sollstellung der Akonto Betrage

9.1

Solistellung der Akonto Betradge

Im Stockwerkeigentum dient die Sollstellung vor allem der Zahlungskontrolle. Fir die Kostenver-
teilung ist sie nicht zwingend erforderlich, da anders als bei den Vermietungsmandanten nicht
die sollgestellten, sondern die effektiv bezahlten Akonto Betrage bei der Kostenverteilung be-
ricksichtigt werden.

Mit der Sollstellung werden die Akonto Betradge, die in den Komponenten gespeichert sind ge-
bucht. Die Sollbuchung erfolgt auf das Debitorenkonto des Eigentlimers und die Habenbuchung
auf das Akonto Konto. Wenn der Erneuerungsfonds separat sollgestellt wird erfolgt diese Haben-
buchung auf das Erneuerungsfonds-Passivkonto.

Waihlen Sie Verarbeitungen = Sollstellungen aus. Bereits vorbereitete oder auch abgeschlossene
Sollstellungslaufe sind hier ersichtlich. Mit ,,Neu” starten Sie einen neuen Lauf.

Sollstellung vorbereiten, Auswertungen ausgeben und abschliessen

Die Nummer wird fortlaufend vergeben. Die Bezeichnung ist spater in der Ubersicht ersichtlich
und kann von Ihnen gewahlt werden, z.B. Mandant und Zeitraum.

Das Hakchen bei ,,Korrektur” wird gewahlt, wenn Sie nachtraglich noch etwas sollstellen oder
korrigieren mdchten.

Mit der Option «Akonti zusammenfassen» werden alle auf die einzelnen Komponenten verteilten
Betrdge zu einem Betrag zusammengefasst.

Das Sollstellungsdatum ist in der Regel der Erste des Zeitraumes, den Sie sollstellen méchten. Fal-
ligkeits- und Buchungsdatum sind in der Regel identisch, kbnnen aber auch voneinander abwei-
chend gewahlt werden.

Wahlen Sie den oder die Mandanten aus. Auch die Auswahl einer Liegenschaft ist moglich. In der
Regel aber wird ein ganzer Mandant sollgestellt.

Er aufgerechnet x Er Meu® X

€ || 2| w Solistellungen > Sollstellungen > Neu

Nummer 27
Bezeichnung M513.Q.18
Korrektur

Akonti zusammenfassen |v

Sollstellungsdatum 01.10.2018
Buchungsdatum 01.10.2018 ]
Falligkeitsdatum 01.10.2018 ]
Mandanten 51 STWEG Alpenblick - m|

Codes e
Liegenschaften v
Verarbeitungsstatus

Abbildung 124: Verarbeitungen/Sollstellungen

Uber ,Details“ kénnen Sie den Lauf vorbereiten und sich anschliessend die Auswertungen ausge-
ben lassen.

Start Sollstellungen Details

Q = K

Varbereiten Vorschau Schnelldruck Drucken

Abbildung 125: Verarbeitungen/Sollstellungen/Meniiband Details
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Uber "Vorschau" kénnen Sie wihlen, ob Sie sich die Liste "Totale pro Mieter/Eigentiimer" ausge-
ben lassen mdchten oder nur die Liste "Abweichungen". Abweichungen zur letzten Sollstellung
sind erst ab der zweiten Sollstellung eines Mandanten ersichtlich. Zusatzlich kdnnen Sie das Bu-
chungsprotokoll ausdrucken.

10000 Obj. 20User alles Sollstellung per 01.10.2018 19.10.2018
51STWEGAlpenblick Totale pro Mieter/Eigentiimer Seite 1
Nr. Mieter/Eigentimer letzte Solisteliung  aktuelle Sollstelung Differenz Z-Per.
1 Meierhans Rudalf & Myrtha 1'920.00 748.25 -118175 3
2 CortesiMauro&Laura 1833.00 1833.00 0.00 3
3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette 1'976.00 3115775 118175 3
5739.00 5739.00 0.00

Abbildung 126: Verarbeitungen/Solistellungen/Meniiband ,, Details“/Vorschau/Liste Totale pro Eigentiimer

Ausserdem ersehen Sie in dem Fenster der Sollstellung die Details der aufgerechneten Sollstel-
lung und den Status:

Sollgestellte Verhaltnisse

Liegenschaft Objekt Mieter Verhéltnis Total letzte Sollstell... | Total Differenz
* 1 Alpenblickweg 1... 1 5%z-Terrassenhau... 1 Meierhans Rudel... 01.01.2015 - 19.10.2018 A 1'498.00 316.25 =1}
2 UNG Alpenblick... 1 Einstellplatz 1. U... 1 Meierhans Rudol... 01.01.2015 - al 216.00 216.00
2 UNG Alpenblick... 2 Einstellplatz 1. U... 1 Meierhans Rudol... 01.01.2015 - A 216.00 216.00
1 Alpenblickweg 1... 2 5%z-Terrassenhau... 2 Cortesi Mauro &.. 01.01.2015 - Al 1'401.00 1'401.00
2 UNG Alpenblick... | 3 Einstellplatz 1. U... 2 Cortesi Mauro &... 01.01.2015 - 2 216.00 216.00

il

Z1ING Alnenhlicl A Finctallnlatz 1 11 2 Crrtaci Manrn & 10t 2015 - 1A NN 1R 0ON

Abbildung 127: Verarbeitungen/Sollstellung/aufgerechnet/Sollgestellte Verhiltnisse

Sie kénnen die Sollstellung
e verwerfen, wenn Sie an den Grundlagen (Eigentumsverhaltnisse oder Komponenten)
noch etwas verandern mochten.
e abschliessen, wenn Sie die Sollstellung definitiv speichern mochten.
e oder den Verarbeitungslauf speichern und aufgerechnet lassen, wenn Sie mit dem Ab-
schliessen noch abwarten moéchten.

Nach dem Abschliessen der Sollstellung sind Anderungen nur noch iiber die Storno-Funktion
moglich. Detaillierte Angaben dazu ersehen Sie in den Unterlagen , Tagesgeschaft/Buchhaltung”.

Das Mahnwesen wird in diesen Kursunterlagen nicht thematisiert da es sich gleich verhalt wie
bei Mietliegenschaften. Das Vorgehen hierzu kénnen Sie in den Unterlagen , Tagesgeschaft/
Buchhaltung” sowie ,,Zusatzoption fiir Profi-User” entnehmen.
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10 Buchen

Manuelle Buchungen erfassen Sie im Navigationsbereich ,, Buchhaltungen”.

H Suche

ﬁl Stammdaten

Buchhaltungen

Qﬁ Verarbeitungen

II. Auswertungen

'@ Ubersichten

% Basisdaten

$ Hilfsdaten

Abbildung 128: Navigationsbereich/Buchhaltungen
10.1 Buchhaltungsperiode eroffnen

Wahlen Sie zunachst den richtigen Mandanten aus und danach die gewlinschte Buchhaltungs-

periode. Falls noch keine Periode vorhanden ist er6ffnen Sie diese zuerst mit einem Beginn- und

Enddatum. In Stockwerkmandanten entspricht die Buchhaltungsperiode immer der Abrech-

nungsperiode. Der Status ist solange , offen” bis Sie die Periode abschliessen.

E 01.01.2019 - 31.12.2019 x

€ ||#| v Mandanten> 51 STWEG Alpenblick > Buchhaltungsperioden > 01.01.2019 - 31.12.2019

Beginn 01.01.2019 ] Ende | 31.12.2019 Status
Fiir Buchen gesperrt bis H o

Abbildung 129: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden

10.2 Manuelle Er6ffnungsbuchungen erfassen

Direkt in dem Fenster der 1. Buchhaltungsperiode haben Sie auch die Moglichkeit die Er6ffnungs-
bilanz zu erfassen.

Markieren Sie hierfiir ein Konto und geben Sie den Er6ffnungssaldo soll- oder habenseitig ein.
Ublicherweise werden nur die Bilanzkonten eréffnet. Es ist aber auch méglich Erfolgs- oder Kos-

tenkonten mit einem Saldo zu er6ffnen (z.B., wenn Sie einen Mandanten wéahrend des Jahres
Ubernehmen).

Beginn 01.01.2018 Ende 31.12.2018 [ Status 1

Eréffnungsbilanz

Buchungsdatum 01.01.2018 Belegnummer
Soll Total 23'152.00 (3) Differenz  0.00 Haben Total 23'152.00 (1)
Rechnung Buch Kontonummer Konto Kostenstelle Mahntyp Soll Haben
0.00 000 -
7'452.00 0.00
15'000.00 0.00
700.00 0.00

Abbildung 130: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden/(manuelle) Er6ffnungsbilanz

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5



Buchen 63

10.3 Buchungsjournale eroffnen

Manuelle Buchungen werden in Journalen zusammengefasst. Sie konnen selbst entscheiden
nach welchen Kriterien Sie die Journale er6ffnen mochten. Dies kénnen zeitliche (z.B. pro Mo-
nat), sachliche (pro Bankkonto, fiir spezielle Vorgénge) oder personelle (fiir jeden Mitarbeiter)
Kriterien sein.

Auch die automatisch erstellten Journale wie z.B. Sollstellungs- oder Kreditorenjournale befinden
sich bei den Journalen.

E Buchhaltungen

Mavigationsbaum
Titel =
4 Mandanten -

» 1 Hans Binggeli
451 STWEG Alpenblick
i— Buchungen suchen
Ai’ Buchhaltungsperioden
»01.01.2019 - 31.12.2019
401.01.2018 - 31.12.2018
‘E- Journale 14
14 Selistellung per 01.07.2018
13 Sollstellung per 01.04.2018
12 Sollstellung per 01.01.2018
11 ESR-Datei ESRTest_AuswertungNr_1_lmmaTop2v11
10 ESR-Datei ESRTest_AuswertungNr_1_ImmaTop2xv11

0 CCR_Mata: FCRTact Ancuarbima Kle 1 leamnmdoe

2
Abbildung 131: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden/Journale (Ubersicht)

Ln

Eroffnen Sie mit ,,Neu” ein neues Journal. Die Nummer wird fortlaufend vergeben, wobei Sie
diese aber auch selbst bestimmen kdnnen. Geben Sie dem Journal eine aussagekréftige Bezeich-
nung. Die Herkunft flir manuelle Buchungsjournale ist ,manuell erstellt”.

Die Eingabe des Sachbearbeiters ist fakultativ. Sie kdnnen ein Journal auch fiir andere Benutzer
sperren. Dies setzt aber voraus, dass Sie mit Benutzerrechten arbeiten und jeder Mitarbeiter
seinen eigenen Benutzer verwendet.

Wenn Sie ein Journal als transitorisches Buchungsjournal er6ffnen werden die darin erfassten
Buchungen automatisch riickgebucht, und zwar zu dem Datum welches Sie bei ,,Riickbuchen per”
eingegeben haben.

Unter den "Journale wiederkehrend" kann man Buchungen vordefinieren, welche monatlich
oder jahrlich wiederkehren. Man kann diese dann jederzeit in ein manuelles Journal libertragen.

In dem Rollo ,,Buchungen” sind die bereits erfassten Buchungen ersichtlich.
Uber dem Meniiband ,Journale” gelangen Sie direkt zu den Auswertungen der Bilanz & der Er-
folgsrechnung.
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104

X ©  * ImmoTop2v2.222.3/ Framework v2.2.1839.3 - SUPERVISOR - verbunden mit wwclie206 - Montag, 22. Oktober 2018 - o X
(G siet Joumale | Details ~
= [+ X = =l d
= B kopieren Q IS = s I
Im Navigationsbaum |, Neu Loschen Vorschau Drucken Schnelldruck  Bilanz Erfolgsrechnung
markieren g Einfugen
E Buchhaltungen < [ 310uensizone x M
Navigationsbaum | v Mandanten> 51 STWEG Alpenblick > Buchhaltungsperioden > 01.01.2018 - 31122018 > Journale » 3 1. Quartal 2018
Titel + .
Jjg Mandanten 4x
»1 Hans Binggeli Nummer H Anzahl Buchungen 1
451 STWEG Alpenblick Bezeichnung 1. Quartal 2018 Total Soll 464110
B Buchungen suchen
i Buchhaltungsperioden 5 Herkunft 102 aus wiederkehrendem Journal erstellt fl Total Haben 264110
101012019 - 31122019 Sachbearbeiter SUPERVISOR. Differenz 000
401012018 - 31122018
progptien " Fir andere Benutzer gespert

14 Sollstellung per 01.07.2018
13 Sollstellung per 01.04.2018
12 Sollstellung per 01.01.2018

11 ESR-Datei ESRTest AuswertungNr_T_ImmoTop2y11 Buchungen -
10 ESR-Datel ESRTest_ AuswertungNr_1_ImmoTop2u11
9 ESR-Datel ESRTest Auswertung Nr. 1 Immetap2 Kenn..a S  Datum Stomiert? Soll Konto/Kostenstelle Haben Konto/Koste... Soll Betrag ~ Haben Betrag  Text
8 ESR-Datel ESRTest AusuertungNr_1ImmoTop2vi1 S b 13022018 1020 ZKE Kontokor... 000 464110 Sammelauftrag Nr. 1
110 13022018 wa.1157/1 Serviceabo Enth.. 20870 000 Belaqua, Abo 2018
# suche 12 13022018 bi1158/1 Versicherungen.. 79040 000 AXA Winterthur, 2018
13 13022018 bi.1158/2 Versicherungeny.. 6400 000 Alianz-Versicherung Pramie 2012
0 sommten 14 13022018 .1153/1 Kabelfernseheny... 643.00 0.00 upc, 2018
B suchrottungen 15 13022018 bie1154/1 Serviceabo Life. 145000 000 Schindler AG, Abo 2018
16 13022018 bie1141/1 Strom sligemein.. 100.00 000 EKZ,1.Q.2018
0{} Verarbeitungen 17 13022018 bk.1141/2 Strom allgemein.. 150.00 000 EKZ,1.Q.2018
gl Ausertungen 18 13022018 bie1146/A Kehricht- / Sch... 540,00 0.00 Gemeinds Ottenbach, Gebihr 2018
19 13022018 wal131/1 Wasser-/ Abwa 600.00 000 Gemeinds Ottenbach, Wasser / ARA 201
@ Ubersichten
E= sasisdaten

WP Lizasten d = L

Abbildung 132: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden/Journale/Buchungen (Ubersicht)

Neue Buchung

Im Feld «Standardbuchungen» Kann eine Standardbuchung ausgewahlt oder neu erfasst werden.
Wahlen Sie zuerst ,,Buchungen”. Dann kann mit ,,Neu” oder der Tastenkombination ,,CTRL+N“
eine neue Buchung erfasst werden.

Sie kbnnen auch Standardbuchungen auswahlen, welche Sie unter Basisdaten/ Buchhaltungen/
Standardbuchungen hinterlegen kénnen.

Wahlen Sie dann das Buchungsdatum aus.

Das Belegdatum und die Belegnummer sind fakultativ ausser bei MWST-optierten Mandanten.
Bei einer Einzelbuchung erfassen oder suchen Sie nun das Sollkonto und dann das Habenkonto.
Je nach Steuerungen bei dem Konto missen Sie eine Kostenstelle (Liegenschaft oder Liegen-
schaftengruppe) zuordnen.

Wenn Sie eine Sammelbuchung erfassen mochten geben Sie jeweils nur die Soll- oder die Haben-
seite ein.

Den Buchungstext kdnnen Sie ausfiihrlich eingeben. Theoretisch haben Sie unbeschrankt Platz.
Der Text wird jedoch in Auswertungen mehrfach umgebrochen, wenn er sehr lang ist.

Am Schluss erfassen Sie den Betrag und kénnen die Buchung mittels Speicher-Symbol im Meni-
band oder mit ,CTRL+S" speichern.

Fiir jede neue Buchung wahlen Sie im Meniiband entweder das Symbol ,,Neu” oder geben Sie
,CTRL+N“ ein.

E Buchungen x E MNeu* x

€ || 2| w Mandanten>51 STWEG Alpenblick > Buchhaltungsperioden > 01.01.2018 - 31.12.2018 > Journale > 6 4, Quartal 2018 » Buchungen > Neu

Standardbuchung v e
Buchungskennung Buchungsdatum Belegdatum (=MWST-Datum) Belegnummer
15.12.2018 i ]
Soll Haben
1162 Unterhalt Umge v w. B | ASTWEG Alpenblick T eee 1020 ZKB Kontokorrent v w. | H
Buchungstext Betrag
Landi Affoltern, Salz fir Winterdienst 43.25

Abbildung 133: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden/Journale/Buchungen erfassen
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10.5

Beachten Sie die Einstellungen zum Buchungsfenster, welche Sie im Anwendungsmenu unter
»Einstellungen” vornehmen kdnnen.

Sie kdnnen dort z.B. die Auswahl ,Beim Speichern neue Buchung anlegen” aktivieren. Damit wird
nach dem Speichern automatisch eine neue Buchungsmaske geoffnet.

Ausserdem kann aus Performancegriinden das Buchungsfenster reduziert werden. Das Rollo
»Letzte Buchungen” kann ausgeblendet werden, wenn die Zahl 0 bei ,,Buchungen anzeigen” ein-

gegeben wird.

Ebenfalls kann der Saldo und das Budget ein- resp. ausgeblendet werden.

Einstellungen — m} X
Allgemeine Einstellungen
Obligatorische Eingaben Kurzzeichen
Listen
Belegdatum Zeichen fiir Riickruf  §
Buchungsfenster
Belegnummer
Belegfenster
Vorschlage Fenster-Steuerung
Sicherheit
o Buchungsdatum | Letzte Eingabe vl Beim Speichern neue Buchung anlegen l
e-Dossier
Belegdatum Kein Vorschlag - | Enter als Tab
Belegnummer | Kein Vorschlag -

Gleiche Belegnummer pro Sammelbuchung

Meldungen / Fragen

Meldung anzeigen bei mehrfacher Verwendung der Belegnummer | Innerhalb der Buchhaltungsperiode -

Anzeige von Werten

Saldo anzeigen
Budget anzeigen

Abbildung 134: Anwendungsmenu/Einstellungen/Buchungsfenster

Kontoplan, Kontoauszug, Bilanz, Erfolgsrechnung anzeigen lassen

Innerhalb des Buchungsfensters kann direkt auf den Kontoplan, den Kontoauszug sowie Bilanz
und Erfolgsrechnung verzweigt werden. Dabei wird automatisch der entsprechende Dialog geoff-

net.
B L il ol 4l
amaa SEma s I I s
Hinzufigen Entfernen Kontenplan Kontoauszug Bilanz Erfolgsrechnung
Teilbuchung Beleg Auswertungen
B zos10208 x -

= w  Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Buchhaltungsperioden > 01.01.2018 - 31.12.2018 > Journale > 6 4. Quartal 2018 > Buchungen > 8 28.10.2018

Standardbuchung
Buchungskennung Buchungsdatum Belegdatum (=MWST-Datum) Belegnummer
[28.102018 =l &
Soll Haben
bk.1154 Serviceabo L v wo B 1 Alpenblickweg 18913 Ott v we ~.. H

Abbildung 135: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperioden/Journale/Buchungen/Kontoauszug
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11  Kostenverteilung

Die Kostenverteilung verteilt die Kosten, welche wahrend der entsprechenden Abrechnungsperi-
ode auf die Kostenkonten gebucht wurden gemass den bei Liegenschaften und Objekten hinter-
legten VerteilschlUsseln. Auch variable Verteilschliissel sind moglich.

Die Akontobetrdge, welche von den Eigentiimern innerhalb der Periode einbezahlt und auf die
Debitorenkonten gebucht sind werden abgezogen. Der Schlusssaldo, welcher zu Gunsten oder zu
Lasten des Eigentimers ausfallen kann, wird wiederum auf sein Debitorenkonto gebucht. Aus
der Kostenverteilung resultieren verschiedene Auswertungen, welche diese Verarbeitung plausi-
bilisieren und den Eigentlimern zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Die Guthaben oder Schulden aus der Kostenverteilung kdnnen direkt aus der Verarbeitung aus-
bezahlt oder eingefordert werden. In der Praxis wird jedoch meist darauf verzichtet und der
Abrechnungssaldo wird mit einer Folgerate verrechnet.

11.1 Erfassen variabler Verteilschliissel

Wenn variable Verteilschlissel vorhanden sind missen diese vor dem Vorbereiten der Kosten-
verteilung erfasst werden, da fehlende Verteilschliissel zu Fehlermeldungen fiihren kénnen.
Fiir dies gibt es einen Assistenten.

Wihlen Sie im Navigationsbaum ,, Stammdaten / Menlband: Start / Verbrauchswerte erfassen”.

Wahlen Sie den Mandaten, die Liegenschaftengruppe, die Abrechnungsperiode und den entspre-
chenden variablen Schlissel aus. Auch die Wahl einer Liegenschaft ist moglich.

Falls die Abrechnungsperiode bereits aufgerechnet wurde erscheint die Abrechnungsperiode
nicht in der Auswahl. Diese muss dann vorgangig geldscht werden.

Assistent: Verbrauchswerte erfassen - [m} X

»Auswah!

Auswahl

Wahlen Sie einen Mandanten, eine Liegenschaftengruppe, eine Abrechnungspericde, einen "Variablen Schlissel’ und optional eine Liegenschaft aus.

Mandant 51 STWEC

LG-Gruppe A STWEG Alpenblick v
Abrechnungsperiode 01.01.2018 - 31.12.2018 » nicht aufgerechnet * aa
Wariabler Schldssel WQ nach Verbrauch (%o]%a) e

Liegenschaft -

Werte von Vorperiode dbernehmen

Abbildung 136: Stammdaten/Meniiband Start/Verbrauchswerte erfassen

Falls Sie in der Vorperiode bereits Werte erfasst haben kénnen Sie diese mit einem Hakchen bei
»Werte von Vorperiode tibernehmen” kopieren. Dies kann vor allem bei den TV-Schliisseln sinn-
voll sein.

In der Tabelle mit den Eigentumsverhaltnissen konnen Sie nun die Verbrauchswerte erganzen.
Mit der Pfeiltaste abwaérts navigieren Sie immer eine Zeile tiefer und kénnen die Werte fortlau-
fend erfassen. Eine Erfassung des Zahlerstandes von Anfang und Ende ist auch moglich, ebenso
die Eingabe von Zwangswadrme und Lageausgleich. Eigentiimerwechsel sind gut ersichtlich und
die Eingaben kénnen pro Eigentlimer vorgenommen werden.
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11.2

Objektwerte

Erfassen Sie die Verbrauchswerte der Objekte und entscheiden Sie anschliessend, ob die Liegenschaftswerte aus der erfassten Objektliste berechnet werden sollen, oder ob Sie die
Liegenschaftswerte aus der Datenbank Gbermehmen wollen.

Verbrauchswerte fur Objekte

Liegenschaft Objekt Mieter von bis Verbrauch Lageausgleich y
1 Alpenblickweg 1... | 1 5%:-Terrassenhau... 1 Meierhans Rudol... 126.900 100.00
1 Alpenblickweg 1... | 1 5%:-Terrassenhau.. 3 Inderbitzin Peter... 53.200 100.00
1 Alpenblickweg 1... | 2 5%:-Terrassenhau... 2 Cortesi Mauro &.. 189.300 100.00
I 1 Alpenblickweg 1... 3 4%:-Terrassenhau... 3 Inderbitzin Peter... 161.500 100.00

1

@ Liegenschaftswerte aus erfasster Objektliste berechnen? i@

Liegenschaftswerte aus Datenbank (Ausnahme) unverandert Gbernehmen? @

Abbildung 137: Stammdaten/Meniiband Start/Verbrauchswerte erfassen/Assistent: Verbrauchswerte erfassen

Im Folgefenster erscheint dann die Zusammenfassung der Werte auf der Stufe Liegenschaft zur
Kontrolle.

Liegenschaftenwerte

Kontrollieren Sie die Verbrauchswerte der Liegenschaften und korrigieren Sie diese gegebenenfalls.

Verbrauchswerte fir Liegenschaften

Liegenschaft Verrechenbar Zahler von Stand Zahler bis Stand Differenz zur Vorpe...
# 1 Alpenblickweg 1 8913 O... 530.900 0.000 0.000

Abbildung 138: Assistent: Verbrauchswerte erfassen/Liegenschaftenwerte
Anschliessend folgt noch die Zusammenfassung der eingegeben Werte.

Zusammenfassung

Wihlen Sie ‘Fertigstellen’, um die Verbrauchswerte zu speichern. Wahlen Sie 'Abbrechen’, um alle Anderungen zu verwerfen,

Zusammenfassung | Verrechenbarer Verbrauch iber alle Objekte: 530.90
Verrechenbarer Verbrauch dber alle Liegenschaften: 530.90
Differenz zwischen Verbrauch aller Liegenschaften und Verbrauch aller Objekte: 0.00

Abbildung 139: Assistent: Verbrauchswerte erfassen/Zusammenfassung

Falls Sie nach dem Abschliessen des Assistenten noch Mutationen vornehmen méchten kénnen
Sie den Assistenten nochmals neu starten oder direkt bei dem Objekt im Unterdialog Betriebs-
kosten einen Verbrauchswert mutieren. Wenn sich durch die manuelle Anpassung auf dem
Objekt das Gesamttotal der Liegenschaft verdndert ist auch dort der neue Wert anzupassen.

Wenn Sie die Verbrauchswerte via Datei von einer Abrechnungsfirma austauschen moéchten
finden Sie diese Arbeitsabldufe in den Verarbeitungen / Nebenkostenabrechnungen / Ver-
brauchswerte: Dateierstellung. Ndhere Informationen hierzu finden Sie in den Kursunterlagen
,Nebenkosten”.

Kostenverteilung (Betriebskostenabrechnung)

Wahlen Sie in den Verarbeitungen unter ,Nebenkostenabrechnungen” den Menlpunkt ,Neben-
kosten- und Betriebskostenabrechnungen” aus.
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Starten Sie einen neuen Lauf. Die Nummer wird fortlaufend vergeben. Sie kénnen sie aber auch

selbst zuteilen.

Wahlen Sie den Mandanten aus. Die Liegenschaftengruppe, Abrechnungsperiode, Buchungsda-
tum und das Falligkeitsdatum werden vorgeschlagen.

ﬂ‘ Neu* X

€ || # | ¥ MNebenkostenabrechnungen » Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen > Neu

Filter

Ergebnis

Auswertungen

Eriefe & Inkasso

Auszahlung

Beleg fiir Honorar

MNummer 5

Bezeichnung STWEG Alpenblick 2018

Mandant 51 STWEG Alpenblick v e 7
Liegenschaftengruppe
Abrechnungsperiode
Buchungsdatum 31.12.2018 &
Falligkeitsdatum 30.01.2019 =

Buchungsjournal
Verarbeitungsstatus

Benutzer

Abbildung 140: Verarbeitungen/Nebenkostenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen/Filter

Bereiten Sie die Abrechnung unter ,,Details” vor.

Abbildung 141: Verarbeitungen/Nebenko

MNebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen Details

Verarbeitunc

band Details/Vorbereiten

Allfallige Fehlermeldungen werden angezeigt.

¥ ImmoTop2 v2.2.22.3 / Framework v2.2.1839.3 - SUPERVISOR - verbunden mit wwclie206 - Montag, 22. Oktober 2018

h = =

Vorschau Schnelldruck Drucken

Auswertungen

stenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnung/Menii-

ﬂ Meldung

Bei der Liegenschaft 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach gibt es zur
Kostengruppe '20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch' Kosten in der
Hdhe wvon CHF 898.70, die z.B. wegen fehlenden Verteilschlisselwerten bei den
Objekten nicht verteilt werden konnten. Die Kosten wurden auf das
Rundungsdifferenzkonto gebucht.

OK

Abbildung 142: Kostenverteilung vorbereiten/Fehlermeldung

Kann die Verteilung vorbereitet werden wird der Verarbeitungsstatus auf ,aufgerechnet” ge-
setzt. Die Kostenverteilung bleibt nun aufgerechnet bis Sie sie verwerfen. Buchungen kénnen zu
diesem Zeitpunkt in dieser Periode nicht vorgenommen werden. Damit es moglich ist Buchungen
zu erganzen oder zu mutieren muss die Verteilung verworfen werden.

Im Unterdialog ,,Ergebnis” erhalten Sie eine Ubersicht. Hier kdnnen Sie auch steuern, ob und wel-
chen Eigentiimern ein Guthaben ausbezahlt werden soll oder nicht:

Stockwerkeigentum
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Ergebnis
Eigentiimer
Eigentimer Inkassoverfahren Guthaben / Nachfo... | Endsalde Anfangssaldo | abgerachnete Kos... | Gbrige Belastungen | Gbrige Gutschriften | Erneuerungsfonds | bisher bezahlt
» 1 Meierhans Rudol 72 Normaler ESR: 21 Guthaben -3'08130 -389.10 522430 0.00 -196.50 0.00 -7720.00
2 Cortesi Mauro & 2] Normaler ESR 21 Guthaben -3'291.90 -407.45 614220 0.00 -1'694.65 0.00 -7'33200
3 Inderbitzin Peter 21 Normaler ESR 7 Guthaben -2'179.40 -568.50 770025 0.00 -1407.15 0.00 -7'904.00

Abbildung 143: Verarbeitungen/Nebenkostenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen/auf-
gerechnet/Unterdialog Ergebnis/Ergebnis nach Eigentiimer

Im Unterdialog ,,Auswertungen” kdnnen Sie Details- und Druckeinstellungen zu den Auswertun-
gen und Verbuchungen definieren.

ﬂ 51 STWEG Alpenblick, 5 STWEG Alpenblick 2018 » 51 STWEG Alpenblick « A STWEG Alpenblick - 01.01.2018 - 31.12.2018 » aufgerechnet « SUPERVISOR *  x -
<% | ¥ Neben und Betriebsk iabrechnungen » nicht aufgerechnet

> 5 STWEG Alpenblick 2018 - 51 STWEG Alpenblick - A STWEG Alpenblick - 01.01.2018 — 31.12.2018 - aufgerechnet - SUPERVISOR

Filter
Kostenzusammenstellung -
E - mit Einzelbuchungen nur Kontototale
rgebnis
nur Kontototale bei v . @ nur Gruppentotale
Auswertungen Verbrauch auch drucken v @ mit Konto- und Liegenschaftnummem |v
Stornob. ausblenden v @ neue Seite pro Kostenstelle [7]
Briefe & Inkasso neue Seite pro Kostenstelle (7] A4 Hoch-Format [7]
Ad Hoch-Format L]
Auszahlung
Beleg fur Honorar Kostenverteilung: nach Eigentiimer / Ubersicht ~
nach Mieter/Eigentlimer Obersicht
Sortierung Mieter-/Eigentimer-Num ~ . Kostengruppen ohne Kosten ausgeben |v
A4 Hoch-Format 7]

Abbildung 144: Verarbeitungen/Nebenkostenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen/auf-
gerechnet/Unterdialog: Auswertungen

Unter ,Vorschau” im Meniliband kdnnen diverse Auswertungen ausgegeben werden.

Om [ | I
o = K= [ [
Worschau| Schnelldruck Drucken | Akonto-/Debitor-
i - - Kontoauszug

Kostenzusammenstellung mit Einzelbuchungen
Kostenzusammenstellung mit Kontototal
Kostenverteilung nach Mieter/Eigentimer
Kostenvertellung nach Kostengruppen & Objekten
Kostenverteilung nach Objekten & Kostengruppen
Kosterwerteilung Ubersicht
Mengenkonten
Buchungsjournal
ESR (Einzahlungsscheine)

i Abrechnungsbrief

| Rechnungshkeleg

Abbildung 145: Verarbeitungen/Nebenkostenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen/auf-
gerechnet/Meniiband: Details/Vorschau

Die Kostenzusammenstellung kdnnen Sie sich mit allen Einzelbuchungen oder alternativ auch nur
mit dem Total pro Konto zusammengefasst ausgeben lassen.

Kostenzusammenstellung mit Einzelbuchungen:
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10000 Obj. 20 User alles Betriebskostenabrechnung 22102018
51 5TWEG Alpenblick ASTWEG Alpenblick 01.01.2018-31.12.2018 Seite 2

Liegenschaft 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach

10 Heizkosten nachVerbrauch
1114 Fernwirme

02.04.2018 Fernwarme Sauliamt AG,01.-03.18 1'000.00
02.04 2018 Fernwarme Sauliamt AG, 04 -06.18 1'000.00
31.07 2018 Fernwarme Sauliamt AG, 07.-09.18 1'000.00
Total Fernwérme 3'000.00
Total Heizkosten nachVerbrauch 3'000.00

20 ‘Wasser- {Abwasserkosten nachVerbrauch
1131 Wasser- /Abwasserkosten nach Verbrauch

13.02.2018 Gemeinde Otftenbach, Wasser/ ARA 2018 G600.00
Total Wasser-/ Abwasserkosten nach Verbrauch 600.00
1157 Serviceabo Enthartungsanlage
13.02.2018 Belagua, Abo 2018 298.70
Total Serviceabo Enthariungsanlage 29870
Total Wasser-/ Abwasserkosten nach Verbrauch 88870

30 Betriebskosten
Kollektive Kosten: 3'318.20

Anteil: 910.000 /1'000.000 % 3'019.56
1141 Strom allgemein

13.02. 2018 EKZ, 1.Q. 2018 100.00

N9 nd 9N18 EK7 2 0 18 A0n An

Abbildung 146: Meniiband Details/Vorschau/Kostenzusammenstellung mit Einzelbuchungen

Kostenzusammenstellung mit Kontototal:

10000 Obj. 20 User alles Betriebskostenabrechnung 22.10.2018
51 STWEG Alpenblick A STWEG Alpenblick 01.01.2018-31.12.2018 Seite 1

Kollektive Kosten

30 Betriebskosten

1146 Kehricht- / Schmutzwassergebihren 540.00
1149 Hauswartung 2'200.00
1162 Unterhalt Umgebung 47285
1181 PostFinance- / Bankspesen 105.70
1183 Zinsertrag PostFinance / Banken -0.35
Total Betriebskosten - 3318.20
Gesamttotal: Kollektive Kosten 3'318.20

Liegenschaft 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach

10 Heizkosten nach Verbrauch

1114 Fernwarme 3'000.00
Tatal Heizkosten nach Verbrauch 3'000.00
20 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch
1131 Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch 600.00
1157 Serviceabo Enthartungsanlage 298.70
Tatal Wasser- / Abwasserkosten nach Verbrauch 898.70

Abbildung 147: Meniiband Details/Vorschau/Kostenzusammenstellung mit Kontototal

Uber die Verteilung der Kosten geben Ihnen weitere Auswertungen Aufschluss.

Kostenverteilung nach Eigentiimern
Hier ist es wichtig, dass bei der Zahlstelle der Mandantenperson das Bankkonto hinterlegt ist, da-
mit die bezahlten Akonto Betrage unter ,bisher bezahlt” erscheinen (siehe Kapitel 3.1.2).

Kostenverteilung nach Mieter/Eigentiimer

Stockwerkeigentum ImmoTop2 / Version 2.5
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10000 Cbj. 20Useralles
51 STWEG Alpenblick

Verteilung der Betriebskosten
01.01.2018-31.12.2018

ASTWEG Alpenblick

22102018
Seite 1

posifive Betrige zu Gunsten Eigentimer
negative Betrige zu Lasten Eigentimer

Nr. Eigentimer Eigentimerkonty Kosten Ubrige abrige bisher  Eigentdmerkonio
Anfangssaido Belastungen Gutschriften bezahkt Endsaido
1 Meierhans Rudolf & Myrha 389.10 -5'224.30 0.00 196.50 7720.00 3'081.30
2 CortesiMauro& Laura 407.45 614220 0.00 1'694.65 7'332.00 3'291.90
3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette 562.50 770025 0.00 140715 7'904.00 2'179.40
Total 1'365.05 19'066.75 0.00 3'298.30 22'956.00 8'55260
Abbildung 148: Meniiband Details/Vorschau/Kostenzusammenstellung nach Eigentiimer
Kostenverteilung nach Kostengruppen & Objekten:
10000 Obj. 20 User alles Verteilung der Betriebskosten 22.10.2018
51 STWEG Alpenblick A STWEG Alpenblick 01.01.2018-31.12.2018 Seite 1
Kostengruppe 10 Heizkosten nach Verbrauch
Liegenschaft 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach, 8913 Ottenbach
Objekt
Eigentimer Zeitraum Tage \Verbrauch Betrag
%o
1 5%-Terrassenhaus EG
1 Meierhans Rudolf & Myrtha  01.01.2018-19.10.2018 289 126.900 717.10
3 Inderbitzin Peter & Fausch... 20.10.2018-31.12.2018 71 53.200 300.60
2 5%-Terrassenhaus 1. OG
2 Cortesi Mauro & Laura 01.01.2018-31.12.2018 360 189.300 1'069.70
3 4%-Terrassenhaus 2. OG
3 Inderbitzin Peter & Fausch... 01.01.2018-31.12.2018 360 161.500 912.60
Total abgerechnet 3'000.00
Rundungsdifferenz 0.00
Total Liegenschaft 1 01.01.2018-31.12.2018 360 530.900 3'000.00
Total 10 Heizkosten nach Verbrauch 3'000.00
Abbildung 149: Meniiband Details/Vorschau/Kostenverteilung nach Kostengruppen & Objekten
10000 Obj. 20User alles Verteilung der Betriebskosten 22102018
51 STWEG Alpenblick ASTWEG Alpenblick 01.01.2018-31.12.2018 Seite1
Liegenschaft 1: Alpenblickweg 1,8913 Ottenbach (Teil 1 von 2)
Heizkosten nach Verbrauch  Wasser-/Abwasserkosenn  Betriebskosin Kabelfernashen Emeverungsinds
ObjektEigentiimer %o Betrag m* Beirag %o Betrag Anschil. Betrag %o Betrag
15%-Terrassenhaus EG
1Meierhans Rudolf & Myrtha... 126.900 717.10 27.900 225.20 240833 2'34320 0.803 173.40 240.833 811.80
15%-Terrassenhaus EG
3Inderbitzin Peter & Fausch. . 53.200 300.60 18.100 146.10 59167 575.65 0197 42.80 59167 199.45
28%-Terrassenhaus 1.0G
2 Cortesi Mauro & Laura 189.300  1'069.70 29.100 234.85 280000 272425 1.000 216.00 280.000 943.80
344 Terrassenhaus 2. CG
3Inderbitzin Peter & Fausch. . 164.500 912.60 36.250 292.55 310000 3'01645 1.000 216.00 310000 1'04495
530.000  3'000.00 111.350 898.70 200000  8'65025 3.000 648.00 200.000  3'000.00

Abbildung 150: Meniiband Details/Vorschau/Kostenverteilung nach Objekten & Kostengruppen

Sofern Sie Mengenkonten eingerichtet haben kdnnen Sie sich eine Liste der Mengenkonten aus-
geben lassen sowie das Buchungsjournal zur Uberpriifung.

Sie kdnnen fiir jeden Eigentiimer ein persénliches Abrechnungsblatt erstellen. Offnen Sie hierzu
den Unterdialog ,,Briefe & Inkasso“.

Die Word-Vorlagen fir die Briefe kénnen separat flir Guthaben und Schulden hinterlegt werden
unter Hilfsdaten/ Dokumentenverwendungszwecke/ NK-/BK-Abrechnung Guthaben resp. Schuld.
Es steht lhnen je eine Standardvorlage zur Verfiigung, die Sie nach lhren Wiinschen anpassen

kénnen.

ImmoTop2 / Version 2.5
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* Hilfsdaten < ¥ Abrechnungsblatt bei Schuld aus BK-Abrechnung (Stweg) % v

Navigationsbaum

3| ¥ Enweiterbar > Word Dokumentvorlagen > NK-/BK-Abrechnung Schuld > Dokumentvorlagen
Titel +

Abrechnungsblatt bei Schuld aus BK-Al nL (Stweg)
Ai Erweiterbar 1. > Abrechnungsblatt bei Schuld aus BK-Abrechnung (Stweg)
» i Bewohnertypen 3
+ [l Cbjeithategorien " Bezeichnung Abrechnungsblatt bei Schuld aus BK-Abrechnung (Stweg)
AE- Word Dokumentvorlagen 14
Verwendungszweck = NK-/BK-Abrechnung Schuld v e 7l

¥ Beleg des Nebenkostenabrechnungshanorars

+ Genehmigung MZ-Anpassungsformular

¥ Hauseigentimerabrechnung

+ Liegenschaftshonorar

» Mahnbrief ¥ | deutsch Abrechnungsblatt Schuld Stweg.dotx e By

# NK-/BK-Abrechnung Guthaben

4NK-/BK-Abrechnung Schuld

g Dokumentvorlagen 2

Abrechnungsblatt bei Schuld aus BK-Abrechnung (Stweg)
Abrechnungsblatt bei Schuld aus NK-Abrechnung (Miete)

} Serienbrief an Mieter/Eigentiimer

Sprachvarianten

Sprache Datei

Abbildung 151: Hilfsdaten/Erweiterbar/Dokumentenverwendungszwecke/NK-/BK Abrechnung Schuld

Wahlen Sie bei der Vorlage den entsprechenden Dokumententyp aus.
Sie kénnen auswahlen, ob die Schlisseltage oder die Bfs-Nummern gedruckt werden sollen.

Da das Datum der Eigentliimerversammlung als Platzhalter in das Dokument eingefligt werden
kann kénnen Sie es hier eingeben.

Sie kdnnen auch bestimmen, ob die Budgetraten (Folgeraten) ausgegeben werden sollen und mit
welcher Budgetrate ein allfalliger Saldo verrechnet werden soll.

Zudem koénnen Sie auswahlen, ob und bei welchen Kostengruppen ein Total aufgefiihrt werden
soll.

Das Verwaltungshonorar auf Betriebskosten wird bei Stockwerk-Mandanten in der Regel nicht
verwendet. Es wiirde aber zur Verfligung stehen, falls Sie es dennoch verwenden méchten.

Nun kdénnen Sie den Namen fir die Unterschrift hinterlegen und die Sortierung bestimmen.
Dann geben Sie die Briefe Giber ,Vorschau” oder ,, Drucken” im Meniiband aus.

4} 5 STWEG Alpenblick 2018 - 51 STWEG Alpenblick - A STWEG Alpenblick - 01.01.2018 - 31.12.2018 - aufgerechnet - SUPERVISOR *  x

3| ¥ Nebenkosten- und Betriehskostenabrechnungen » nicht aufgerechnet

> 5 STWEG Alpenblick 2018 = 51 STWEG Alpenblick = A STWEG Alpenblick = 01.01.2018 — 31.12.2018 = aufgerechnet « SUPERVISOR

Filter
Rekapitulation mit Details (7] Umbruch nach Anzahl Zeichen | 0 Q
Ergebnis Word-Vorlage (falls Nachforderung) Abrechnungsblatt bei Schuld aus BK-Abrechnung (Stweg) 1
Word-Vorlage (falls Guthaben) Abrechnungsblatt bei Guthaben aus BK-Abrechnung (Stweg) v e 7
Auswertungen Word-Vorlage mit Details (falls Nachforderung)
Word-Vorlage mit Details (falls Guthaben)
Bricfe & Inkasso Druck ohne Schlusseltage Aktueller Saldo per (7]
Bfs-Nummern drucken
puszshlung Objekte ohne Kosten auch ausgeben 7]
Datum der Eigentimerversammiung
Beleg fiir Honorar Budgetraten ausgeben v Budgetraten sind berechnet
Januar 25.02.2019 [7] Juli B @
Februar 7] August B e
Marz B e September B e
April & @ Oktober & @
Mai (7] November & @
Juni 7] Dezember H e
Debitorensaldo verrechnen ab erster Budgetrate v @
Total Kostenkonto ausgeben bei v o

Text zu Verwaltungshonorar

Text zu MWST auf Verwaltungshonorar

Unterschrift

Sortierung Mieter-/Figentiimer-Nummer -
Abbildung 152: Verarbeitungen/Nebenkostenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen/auf-
gerechnet/Unterdialog: Briefe & Inkasso
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0- [ I
q = o= I
Vorschau| Schnelldruck Drucken | Akonto-/Debitor-
- - - Kontoauszug

Kaostenzusammenstellung mit Einzelbuchungen
Kostenzusammenstellung mit Kontototal
Kostenverteilung nach Mieter/Eigentdmer
Kostenverteilung nach Kestengruppen & Objekten
Kostenverteilung nach Objekten & Kostengruppen
Kostenverteilung Ubersicht
Mengenkonten
Buchungsjournal
ESR (Einzahlungsscheing)

| Abrechnungsbrief

W Rechnu ngsbeleg

Abbildung 153: Meniiband Details/Vorschau/Abrechnungsbrief
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Auf der ersten Seite erhalt der Eigentiimer eine Zusammenfassung:

STWEG Alpenblick

clo WEW Immo Informatik AG
Obfelderstrasse 39

910 Affoltem am Albis

Hemr Rudolf Meierhans
Frau Myrtha Meierhans
Alpenblickweg 1
8913 Ottenbach

Affoltern am Albiz, 15. Februar 2018

Betriebskostenabrechnung: 01.01.2017 - 31.12.2017
Fillige Akonti fiir das nachste Rechnungsjahr: 2018

Sehr geehrter Herr Meierhans
Sehr geehrte Frau Meierhans

Anldsslich der letzten Stockwerkeigentimenversammiung vom 15.02.2018 wurde die Abrechnung fir das
vergangene Rechnungsjahr und das Budget des neusn Rechnungsjahres bewilligt.

Wir erlauben uns, Ihnen die Akontozahlungen fur die Betriebskosten wie folgt in Rechnung zu stellen:

Eigentimerkonto: Saldo per 01.01.2017 -196.50
Anteil an Betriebskosten -8'035.00
tbrige Belastungen 0.00
tbrige Gutschriften 196.50
bisher bezahlt {inkl. allfdllige VYorauszahlungen) S'790.00
Eigentiimerkonto: Saldo per 31.12.2017 zu unseren Gunsten -2'248.00
Gutschriften/Belastungen laufende Periode 000
Eigentiimerkonto: Saldo per 31.12.2017 zu unseren Gunsten -2'248.00
Ihre erste Rate geméss Budget 1'930.00
Ihre erste Rate effekiiv, fallig am 25.02.2018 4'178.00
Rate fallig am 07.04.2018 1°930.00
Rate fallig am 071.07 2018 1°930.00
Rate falig am 071.10.2018 1°830.00

Wir bitten Sie, die Betrdge termingerecht mit den beiliegenden Einzahlungsscheinen auf das Konto der
STWEG-Gemeinzchaft bei der Bank ... zu Gberweizen.

Freundliche Grisse
Die Yerwaltung

Abbildung 154: Abrechnungsbrief Eigentiimer/Zusammenfassung
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Auf der zweiten Seite wird eine detaillierte Abrechnung fiir jedes Objekt ausgegeben:

Bedriebskostenabrechnung Seite 2 von 2
STWEG: STWEG Alpenblick Mandanten-Mr.: 1
Eigentimer: Meierhans Rudolf & Myrtha Eigentlinmer-Nr._: 1

Betriebskostenabrechnung vom 01.01.2017 bis zum 31.12.2017

CHF CHF
5'a-Terraszenhaus EG, vom 01.01.2017 bis zum 31.12.2017: 360 Tage
Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach, 8913 Ottenbach
Heizkosten nach Yerbrauch 4'629.65
Ihr Anteil: 326.250/1'000.000 % 1'510.40
Waszer- / Abwasserkosten nach Verbrauch 1'530.45
Ihr Anteil: 38 700/214.900 m? 70290
Betriebskosten (910.000 %) 107644 56
Ihr Anteil: 300.000 % in 360 Tagen 3'588.05
Kabeffernsehen (3.000 Anschil.) B48.00
Ihr Anteil: 1.000 Anschl. in 360 Tagen 216.00
Emeuerungsfonds (910.000 %) 3'000.00
Ihr Anteil: 200.000 % in 350 Tagen 101125
Total fir das Objekt 7'028.60
Einstellplatz 1. UG Nr. 1, vom 01.01.2017 bis zum 31.12.2017: 360 Tage
UMG alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach, 8913 Ottenbach
Betriebskosten (90.000 %) 2128.19
Ihr Anteil: 15.000 % in 360 Tagen 35470
Emeuerungsfonds (90.000 %e) S500.00
Ihr Anteil: 15.000 % in 360 Tagen 150.00
Total fiir das Objekt 50470
Einstellplatz 1. UG Nr. 2, vom 01.01.2017 bis zum 31.12.2017: 360 Tage
UMG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach, 8913 Otienbach
Betriebskosten (90.000 %e) 212818
Ihr Anteil: 15.000 % in 360 Tagen 35470
Emeuerungsfonds (90.000 %) S00.00
Ihr Anteil: 15.000 % in 360 Tagen 150.00
Total fir das Objekt 50470
Total Kosten 8°038.00

Abbildung 155: Abrechnungsbrief Eigentiimer/Details

Sie kdnnen die Gestaltung der Abrechnung in der Wordvorlage nach Ihren Wiinschen anpassen.

ImmoTop2 / Version 2.5 Stockwerkeigentum



76 Kostenverteilung
Falls Sie den Endsaldo nicht mit einer Budgetrate verrechnen mochten kénnen Sie unter ,,ESR“
einen Einzahlungsschein erstellen oder unter ,LSV und DD“ eine Belastung generieren.

ESR drucken =
ESR-Typ Standard A4 mit Doku-Teil v e Al Sortierung | Mieter-/Eigentimer-Nummer T
Seitenrand A4 hoch Standard A
LSV und DD =
Belastungsgrund Betriebskostenabrechnung 2017 STWEG Alpenblick @ O
Datentrdgerabsender 1 ZKB Kontokorrent T e Al
Seitenrand Ad quer Standard T e Al
Kopf-/Fussbereich Standard T e A
Abbildung 156: Verarbeitungen/Nebenkostenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen/auf-
gerechnet/Unterdialog: Briefe & Inkasso
Auch eine Auszahlung der Guthaben kénnen Sie vornehmen, falls Sie den Saldo nicht verrechnen
mochten. Wahlen Sie hierfiir den Unterdialog ,,Auszahlung” und erstellen Sie eine Zahlungsliste.
Valutadatum 15.03.2019 i
Zahlungsliste Bezeichnung | Guthaben aus der Mebenkostenabrechnung fiir [LG.periodebeginn]-[LG.periodeende] |2| [7]
Zahlungsgrund Guthaben aus der Nebenkostenabrechnung fir [LG.periodebeginn]-[LG.periodeende] @ )
Abbildung 157: Verarbeitungen/Nebenkostenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen/auf-
gerechnet/Unterdialog Auszahlung
11.3 Kostenverteilung abschliessen

Die Kostenverteilung kann bis nach der Eigentlimerversammlung im aufgerechneten Zustand be-
lassen werden. Wenn die Abrechnung genehmigt ist empfehlen wir Ihnen, diese abzuschliessen
damit nichts mehr verandert werden kann.

Wahlen Sie hierfir im Menliband unter ,,Details” Abschliessen an.

E o ¥  ImmoTop2 v2.2.22.3 / Framework v2.2,1839.3 - SUPERVISOR - verbunden mit wwclie206 - Montag, 22. Oktober 2018

18- Start MNebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen Details

', X = V4 lh & = IIl

Budgetraten Verwerfen Zahlungslisten Abschliessen Vorschau Schnelldruck Drucken Akonto-/Debitor-
berechnen erstellen - - - Kontoauszug

Verarbeitung Ausgabe Auswertungen

Abbildung 158: Verarbeitungen/Nebenkostenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen/auf-
gerechnet/Meniiband Details/Abschliessen

Falls Sie doch Anderungen an der Abrechnung vornehmen oder das In- oder Exkasso noch aus-
flihren méchten, kdnnen Sie tber ,Abschliessen riickg.” die Abrechnung wieder in den aufge-
rechneten Status zuriicksetzen.

o ¥ ImmoTop2 v2.2.22.3 / Framework v2.2,1839.3 - SUPERVISOR - verbunden mit wwclie206 - Montag, 22. Oktober 2018

18- Start Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen Details

Y I (oY = = IIl

Abschliessen  Vorschau Schnelldruck Drucken = Akonto-/Debitor-
rickg. - - - Kontoauszug

Verarbeitung Ausgabe Auswertungen
Abbildung 159: Verarbeitungen/Nebenkostenabrechnungen/Nebenkosten- und Betriebskostenabrechnungen/auf-
gerechnet/Meniiband Details/Abschliessen riickg.
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12  Bilanz/ Erfolgsrechnung/ Abschluss

Sie kdnnen sich zu jedem beliebigen Zeitpunkt eine Bilanz oder Erfolgsrechnung ausgeben lassen.
Nach der Kostenverteilung sind diese Auswertungen besonders empfehlenswert.

12.1 Bilanz

Gehen Sie auf Auswertungen / Buchhaltungen/ Bilanz und starten Sie mit ,,Neu” eine neue Aus-
wertung. Geben Sie alle gewiinschten Auswabhlen, Filter- und Darstellungskriterien ein. Wenn Sie
unter ,,Debitorenbuch detailliert” ein Hakchen setzen werden die Eigentiimersaldi detailliert an-
gezeigt, ansonsten zusammengefasst.

ACHTUNG: Nach erfolgter Kostenverteilung muss die Bilanz ausgeglichen sein.

|I| 1 Standard*® %

= | w Buchhaltungen > Bilanz > 1 Standard

Bezeichnung Standard
Benutzer SUPERVISOR. v e Al
Seitenausrichtung Hochformat v e A
Seitenrand A4 hoch Standard v e A
Kopf- und Fussbereich | Kontoauszug v e A
Filter v
Mandanten 51 STWEG Alpenblick * e
Buchhaltungspericde | 01.01.2018 - 31122018 v e A Eraffnungsbilanz
Stichtag 31122018 ]
Darstellung |

Spalten Variante

mit %-Angaben Konten anzeigen v

Saldo Vorperiode anzeigen Kostenstellen anzeigen

Budget anzeigen MNK-/BK-Abrechnung ignorieren

Budget Verperiode anzeigen Kontengruppen Untergruppen -

Mebenbiicher anzeigen Einstellungen

Mieter/Eigentimer detailliert v Kontonummern anzeigen v

Akonti detailliert Passiven auf neuer Seite

Manuelle Debitoren detailliert Passiven mit negativem Vorzeichen

Kostenbuch detailliert Betrage 0.00 leer anzeigen

Kapitalbuch detailliert Anzeige Konten nur Konten mit Verkehr und Saldo unt «

Abbildung 160: Auswertungen/Buchhaltungen/Bilanz

10000 Obj. 20 User alles Bilanz 22102018

51 STWEG Alpenblick MA12.2018 Seite 1
Saldo 2018 Saldo 2017

AKTIVEN

1 Aktiven

10 Umlaufvermigen

100 Fliissige Mittel

1020 ZKB Kontokorrent 10'519.15 6'413.00

10320 ZKB Erneuerungsfonds Haus 12°050.00 9037.50

1031 ZKB Erneuerungsfonds LING F615.00 271125

Total Fliissige Mittel 26'184.15 18'161.75

Abbildung 161: Auswertungen/Buchhaltungen/Bilanz/Bilanz mit Debitorenbuch detailliert

ImmoTop2 / Version 2.5 Stockwerkeigentum



78 Bilanz/ Erfolgsrechnung/ Abschluss
Von der Bilanz kann im Meniiband zu Erfolgsrechnung gewechselt werden und umgekehrt. Dabei
ist der Filter bereits vorausgefillt.

x Q 0 ¥  ImmoTop2 v2.2.22.3 / Framework v2.2,1839.3 - SUPERVISOR - verbunden mit wwclie206 - Montag, 22. Oktober 2018
18- Start | Bilanz
L (] o,
o 08 @ X ik Ok & & C
Im Navigationsbaum Widerrufen Neu Speichern Speichern & Léschen Erfolgsrechnung = Leeren Vorschau Schnelldruck Drucken Intemne
markieren schliessen Tabelle
Ansicht Zwischenablage Datensatz Auswertungen
Abbildung 162: Auswertungen/Buchhaltungen/Bilanz/Meniiband Bilanz / Erfolgsrechnung
12.2  Erfolgsrechnung

Gehen Sie auf Verarbeitungen/ Buchhaltungen/ Erfolgsrechnung und starten Sie mit ,,Neu“ eine
neue Auswertung. Geben Sie alle gewiinschten Auswahlen, Filter- und Darstellungskriterien ein.

HINWEIS: Wichtig ist, dass Sie nach erfolgter Kostenverteilung bei ,,BK-Abrechnung ignorieren”
ein Hakchen setzen, da sonst alle Konten mit Saldo Null angezeigt werden (weil die BK-
Abrechnung diese saldiert).

€ ||| w Erolgsrechnung » 2 Standard STWEG

Filter <
Mandanten 51 STWEG Alpenblick * e
Buchhaltungsperiode | 01.01.2018 - 31.12.2018 v e Al
Saldo 1von 01.01.2018 iz bis | 31.12.2018 i
Saldo 2 von 01.01.2017 iz bis | 31.12.2017 i
Budget 1von 01.01.2018 iz bis | 31.12.2018 i
Budget 2 von 01.01.2017 i bis | 31.12.2017 ]
Darstellung =

Spalten Liegenschaftsabrechnung

mit %-Angaben Liegenschaftsabrechnung

Saldo 2 anzeigen v Kostenstellen

Budget 1 anzeigen v Kostenstellen zusammenfassen

Budget 2 anzeigen

Variante Einstellungen

KMU-Darstellung Kontonummern anzeigen v

Konten anzeigen v Ertrag auf neuer Seite

Kostenstellen anzeigen Aufwinde mit negativem Vorzeichen

Debitorenbuch detailliert (Akonti) Betrage 0.00 leer anzeigen

Kostenbuch detailliert v Anzeige Konten nur Konten mit Verkehr und Saldou =

Kontengruppen Untergruppen - BK-Abrechnung ignorieren v

Laufende Rechnung [7]

Seitenumbruch nach jeder Gruppe

Abbildung 163: Auswertungen/Buchhaltungen/Erfolgsrechnung/Filter & Darstellung
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12.3

10000 Obj. 20 User alles Erfolgsrechnung 22.10.2018
51 STWEG Alpenblick 01.01.2018 - 31.12.2018 Seite 1
Saldo 2018 Budget2018 Saldo 2017 Budget 2017
AUFWAND
4 Liegenschaftsaufwand
40 Betriebsaufwand
401 Heizkosten nach Verbrauch
4010 Sammelkonto Heizkosten nach 3'000.00 4'350.00 4'629.65 4'850.00
\erbrauch
1114 Fernwarme 300000 £000.00 417385 4'000.00
1422 Rickstellung Kosten Zéhler 0.00 250.00 0.00 250.00
1123 Zéhlerablesung 0.00 600.00 43580 600.00
TOTAL Heizkosten nach Verbrauch 3'000.00 4'850.00 4'629.65 4'850.00
405 Wasser-/Abwasserkosten nach
Verbrach
40580 Sammelkonto \Wasser-/ 398.70 1'600.00 1'530.45 1'600.00
Abwasserkosten nach Verbradh
11531 Wasser-/Abwasserkosten nach &00.00 1'300.00 1231.75 1'300.00
Verbrauch
1137 Serviceabo Enthérungsaniage 288.70 300.00 28870 300.00
TOTAL Wasser-/Abwasserkosten nach 808.70 1'600.00 1'530.45 1'600.00
Verbrach
410 Betriebskosten
4100 Sammelkonto Betriebskosten 1062015 11°710.00 1088275 117710.00
1141 Strom allgemein 730.00 1000.00 1012.60 1000.00

Abbildung 164: Auswertungen/Buchhaltungen/Erfolgsrechnung/Meniiband Erfolgsrechnung/Vorschau/Erfolgsrech-
nung mit Darstellung Kostenbuch detailliert

Abschluss durchfiihren

Zunachst mussen die Saldi der Eigentiimer mit der Verarbeitung ,,Debitorsammelkonten-Ab-
schliisse” auf entsprechende Sammelkonten umgebucht werden. Wahlen Sie fir Forderungen
und Verbindlichkeiten jeweils ein separates Konto aus. Somit werden in der Bilanz die Forderun-
gen und Verbindlichkeiten getrennt voneinander ausgewiesen.

Damit Sie diese Verarbeitung durchfiihren kdnnen missen im Hauptbaum ,Buchhaltungen”
unter ,,Debitorkontoarten” die Konten fiir Forderungen und Verbindlichkeiten hinterlegt sein
(siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Eroffnen Sie ausserdem d
ie nachfolgende Buchhaltungsperiode (siehe Kapitel 4.5).

Im Hauptbaum , Verarbeitungen” wahlen Sie , Debitorenbuch / Debitorensammelkonten-Ab-
schliisse”. Klicken Sie im Meniiband auf ,,Neu“ und wéahlen anschliessend aus fiir welchen Man-
danten und welche Buchhaltungsperiode Sie die Verarbeitung durchfiihren mochten.

g.a Debitorensammelkonten-Abschlisse ® Q“ Neu™ X

€ || | w Debitorenbuch > Debitorensammelkonten-Abschllsse » Neu

Nummer -

Bezeichnung STWEG Alpenblick 2018

Mandant 51 STWEG Alpenblick v e A
Buchhaltungsperiode | 01.01.2018 - 31.12.2018 v e A
Stichtag 31.12.2018 i

Abbildung 165: Verarbeitungen/Debitorenbuch/Debitorensammelkonten-Abschliisse
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Anschliessend klicken Sie im Menilband unter dem Menlpunkt ,Details” auf ,,Abschluss durch-
fihren”.

¥  ImmoTop2 v2.2.22.3 / Framework v2.2.183

Start Debitorensammelkenten-Abschlisse Details

Abschluss
durchfihren

Verarbeitung
Abbildung 166: Verarbeitungen/Debitorenbuch/Debitorensammelkonten-Abschliisse/Meniiband Details/Abschluss
durchfihren

Zuletzt markieren Sie die gewiinschte Buchhaltungsperiode im Hauptbaum Buchhaltungen 2>
Mandanten und klicken im Mentband unter ,,Details” auf ,Periode abschliessen”.

X o - ImmoTop2 v2.2.22.3 / Framework v2.2,1839.3 - SUPERVISOR - verbunden mit wwclie206 - Montag, 22. Oktober 2018
18- Start Buchhaltungsperioden Details

o

Periode
abschliessen

E Buchhaltungen ¢ @ oozo0ie-31122008 %
Navigationsbaum 3| ¥ Mandanten > 51 STWEG Alpenblick » Buchhaltungsperioden » 01.01.2018 - 31.12.2018
Titel #
prep— -
¥ 1 Hans Binggeli Beginn 01.01.2018 [z} Ende Status
451 STWEG Alpenblick
Be Buchungen suchen Fiir Buchen gesperrt bis E @

Abbildung 167: Buchhaltungen/Mandanten/Buchhaltungsperiode/Meniiband Details/Periode abschliessen

Die Buchhaltungsperiode ist nun abgeschlossen und die Er6ffnungssaldi werden in die neue Peri-
ode Ubertragen. Die Verarbeitung kann auch riickgangig gemacht werden, wenn in der Vorperi-
ode noch Nachtrage vorgenommen werden miissen.
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13

13.1

Steuerausweise

Sie kdnnen die Steuerausweise fir die abzugsfahigen Unterhaltskosten sowie die Kapital- und
Zinsausweise automatisch erstellen.

Steuerausweise ,Vermoégen“

Wihlen Sie ,Verarbeitungen/ Steuerausweise/ Steuerausweise Vermogen“ und starten Sie mit
»Neu” einen neuen Verarbeitungslauf.

Geben Sie die entsprechenden Auswahlkriterien ein. Die Kapitalkonten werden mit dem Saldo
per Ende der Steuerperiode angezeigt. Sie missen nur noch den Zins eintragen und wahlen, ob
der Ausweis mit oder ohne Verrechnungssteuer ausgegeben werden soll.

Auch der relevante Verteilschllssel ist bereits hinterlegt (siehe Kapitel5.5).

E 51 STWEG Alpenblick, 1 STWEG Alpenblick - 01.01.2018 - 31.12.2018 %

< | ¥ Steuerausweis Vermégen > nicht aufgerechnet » 1 STWEG Alpenblick - 01.01.2018 - 31.12.2018

Filter
Nummer 1
Ergebnis Bezeichnung STWEG Alpenblick
Mandant 51 STWEG Alpenblick v e 7
Briefe & Steuerperiode von | 01.01.2018 bis 31.12.2018
Auswertungen Verarbeitungsstatus
Benutzer
Vermdgenskonten
Konta Kapital Zins Mit VSt Verrechnungssteuer... Verteilstufe Werteilschliisseldefi...
» 1020 ZKB Kontokorrent 2l 10'519.15 1.00 000 Mandant Wertquote (%o|%a) 21
1030 ZKB Emneuerungsfonds Haus 7 12'050.00 2.00 0.00 Liegenschaft: 1 Alp... Wertquote (32(3) 7
1031 ZKB Emeuerungsfonds UNG 7l 3'615.00 1.00 0.00 Liegenschaft: 2 UN... Wertquote (3=(3%.) 7

Abbildung 168: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise , Vermogen“/Filter

Im Unterdialog Briefe & Auswertungen kann gewahlt werden, ob die Verrechnungssteuer im
Brief ausgewiesen werden soll oder nicht. Zu diesem Zweck gibt es eine neue Vorlage , Steuer-
ausweis Vermogen ohne Verrechnungssteuer”.

ﬁ 51 STWEG Alpenblick, 1 STWEG Alpenblick « 01.01.2018 - 31.12.2018% %

= ¥  Steuerausweis Vermédgen > nicht aufgerechnet > 1 STWEG Alpenblick - 01.01.2018 - 31.12.2018

Filter
Verrechnungssteuer (V5St) ausweisen (7]
Ergebnis Word-Vorlage (STWEG / V5t nicht ausw.) | Steuerausweis Vermégen ohne Verrechnungssteuer v . A
Word-Vorlage (MEG / V5t ausweisen) [7]
Briefe & Anzahl Zeichen fiir die Linie 49 (7]
Auswertungen Unterschrift Peter Hugentobler

Abbildung 169: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise ,Vermodgen“/Briefe & Auswertungen

Lassen Sie die Verteilung unter ,Details“ vorbereiten und geben Sie unter ,,Vorschau” die Uber-
sichtsliste sowie die Ausweise mittels Word-Vorlage aus.
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Steuerausweise

10000 Obj. 20User alles Ubersicht Steuerausweis 'Vermogenswerte' 22102018
51STWEGAIpenblick 01.01.2018-31.12.2018 Seite 1
Konio
Liegenschaft
Objekt Eigentimer Vertail- Kapitai Zins Zins
schitissal mit VSt ohne V5t
1020 ZKB Kontokorrent %o
1A ickweg 18913 Oti
15%Terrassenhaus EG 3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette 300.000 322015 0.31
25%=-Terrassenhaus 1.0G 2 ConesiMauro &Laura 280.000 300547 029
34¥=Terrassenhaus 2. 0G 3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette 310.000 332749 032
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
7 Einstellplatz 1. UG Nr. 1 1 Meierhans Rudolf & Myrtha 15.000 161.01 0.02
2 Einstellplatz 1. UG Nr. 2 1 Meierhans Rudolf & Myrtha 15.000 161.01 0.02
3 Einstellplatz 1. UG Nr.3 2 Cortesi Mauro & Laura 15.000 161.01 0.02
4 Einstellplatz 1. UG Nr. 4 2 ConesiMauro &Laura 15.000 161.01 0.02
SEinstellplatz 1. UG Nr.5 2 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette 15.000 161.01 0.02
G Einstellplatz 1. UG Nr. & 3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette 15.000 161.01 0.02
Total 1020 ZKB Kontokorrent 920.000 10'51947 0.00 1.04
Rundungsdifferenz -0.02 0.00 -0.04

Abbildung 170: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise ,Vermoégen“ Meniiband Details/Vorschau/Uber-

sicht

Verfiigen alle Vermoégenskonten lber dieselbe Verteilstufe und Verteilschlisseldefinition, kann
auch ein Vermogensausweis in einfacher Darstellung erstellt werden. Bei der einfachen Variante

wird der Platzhalter [STAV.ausweistotal] nicht unterstitzt. (Siehe Kapitel 5.5.)

STWEG Alpenblick

clo WEW Immeo Informatik AG

Obfelderstrasse 39

8910 Affoltern am Albis

Herr Rudolf Meierhans
Frau Myrtha Meierhans

Alpenblickweqg 1
8913 Ottenbach

Affoltern am Albis, 22. Oktober 2018

Kapital- und Zinsausweis fiir den Zeitraum 01.01.2018 bis 31.12.2018
als Beilage zur Steuererkldrung

Kapital-Konten Kapital Zinsen
per31.12.2018

CHF CHF

1020 ZKB Kontokorrent 10'319.15 1.00
Liegenschaft: Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach

1 Einstellplatz 1. UG Nr. 1 (15 %) 161.01 0.02

2 Einstellplatz 1. UG Nr. 2 (15 %) 161.01 0.02

Total lhrer Objekte (30 von 980 %) 322.02 0.04

1031 ZKB Erneuerungsfonds UNG 3'615.00 1.00
Liegenschaft: Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach

1 Einstellplatz 1. UG Nr. 1 (15 %) 602.50 0.17

Abbildung 171: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise ,Vermogen“/Meniiband Details/Vorschau/Steuer-

ausweis einfach

Stockwerkeigentum
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Hem Rudolf Meierhans
Frau Myrtha Meierhans
Alpenblickweg 1
8913 Ottenbach

Affoltern am Albis, 21. Dezember 2017

Kapital- und Zinsausweis fiir den Zeitraum 01.01.2017 bis 31.12.2017
als Beilage zur Steuererklarung

Kapital-Konten Kapital Zinsen
per 31.12.2017
CHF CHF
1020 ZKEB Kontokorrent 2'784.00 32.50
Liegenschaft: Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
1 5%=-Temassenhaus EG (300 %) B852.24 9495
Liegenschaft: Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
1 Einstellplatz 1. UG Nr. 1 (15 %a) 4261 0.50
2 Einstellplatz 1. UG Nr_ 2 (15 %) 4261 0.50
Total lhrer Objekte (330 von 980 %.) 937.46 10.95
1030 ZKB Emeuerungsfonds Haus 9'037.50 105.00
Liegenschaft: Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
1 5%=-Temassenhaus EG (300 %) 3'046.35 3539
Total lhrer Objekte (300 von 8590 %) 3'046.35 3539
1031 ZKB Emeuerungsfonds UNG 2711.25 11.20
|
Liegenschaft: Alpenblickweg 1, 8813 Ottenbach I
1 Einstellplatz 1. UG Nr. 1 (15 %) 451.88 1.87
2 Einstellplatz 1. UG Nr. 2 (15 %) 451.88 1.87
Total lhrer Objekte (30 von 90 %) 903.76 374
Gesamttotal lhrer Objekte 4'887.57 50.08

Abbildung 172: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise ,Vermodgen“/Meniiband Details/Vorschau/Steuer-
ausweis detailliert

13.2 Steuerausweise ,Unterhalt”

Zunachst missen die Konten, welche im Steuerausweis bertcksichtigt werden (resp. auf welche
Konten abzugsberechtigte Kosten gebucht werden) bei dem Konto mit einem Hakchen bei ,,Un-
terhaltskosten” markiert werden.

Dies kénnen Sie unter ,,Buchhaltungen / Mandanten / Kostenkonten” eingeben.

E 1162 Unterhalt Umgebung X

= | w Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Kostenkonten > 1162 Unterhalt Umgebung

Kontonummer Galtig von 01.01.2015
Bezeichnung Unterhalt Umgebung Galtig bis

Kostenart bk Betriebskosten v e A Reihenfolge 1162
Mengenangabe e Unterhaltsko:

Buchungstextmuster fiir Vorratsabgrenzung

Infotext

Kostenstellen

Liegenschaft v e
LG-Gruppe NK v
Abbildung 173: Buchhaltungen/Mandanten/Kostenkonten/Unterhaltskosten
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Anschliessend wahlen Sie Verarbeitungen 2 Steuerausweise = Steuerausweise ,Unterhalt” und
starten mit ,,Neu” einen neuen Lauf.

Wahlen Sie den Mandanten und die allfallige LG-Gruppe aus. Falls die Abrechnungsperiode un-
gleich dem Steuerjahr ist kbnnen Sie angeben, ob der Steuerausweis pro Steuerjahr (Kalender-
jahr) oder nach der Abrechnungsperiode erfolgen soll.

Danach wahlen Sie das Steuerjahr und geben an, ob Handwechsel beriicksichtigt werden sollen
oder nicht.

Da sich alle steuerrelevanten Angaben immer auf den Stichtag des 31. Dezember beziehen, sollte
der Handwechsel hier nicht bericksichtigt werden. So wird der Eigentlimer per Ende des Abrech-
nungsjahres aufgefihrt.

E 51 STWEG Alpenblick, 1 STWEG-Alpenblick 2018 - 01.01.2018 - 31.12.2018  x

< | ¥ Steuerausweis Unterhalt » nicht aufgerechnet > 1 STWEG-Alpenblick 2018 - 01.01.2018 - 31.12.2018
Filter
Nummer 1
Ergebnis Bezeichnung STWEG-Alpenblick 2018
Mandant 51 STWEG Alpenblick v e 7
Auswertungen & LG-Gruppe
Brief
nee Ausweis pro Abrechnungsperiode
Periode
® Ausweis pro Steuerjahr
Steuenjahr 2018

inkl. Handwechsel [7]
Verarbeitungsstatus

Benutzer

Abbildung 174: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise ,,Unterhalt“/Filter

Im Meniiband unter ,,Details” kdnnen Sie die Verarbeitung vorbereiten und anschliessend auch
die Auswertungen ausgeben lassen. Der Verarbeitungsstatus wechselt dann zu ,, aufgerechnet”.

Steuerausweise "Unterhalt"
ﬁ W Stammdaten - &

Widenufen B suchhaltungen ~ g, Auswertungen  ~ orbereiten

Datensatz Direkte Links Verarbertung

Abbildung 175: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise , Unterhalt”/Meniiband/ Vorbereiten
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Im Unterdialog ,,Ergebnis“ kénnen Sie die Ubersicht anschauen.

2 | ¥ Steuersusweis Unterhalt > nicht aufgerechnat > 1 STWEG-Alpenblick 2018 - 01.01.2018 - 31.12.2018

Filtar
Unterhaltskosten
Ergebnis Konto Saldo
» 1158 Versicherungen 7l 85440
1161 Unterhalt Gebaude ] 1'581.10
‘Q:Z‘::”U”QE“ & 1162 Unterhalt Umgebung 5] 472.85
1163 Verwaltungskosten 7l 2'100.00
1191 Ereuerungsfonds al 3'900.00
Eigentimer
Eigentiimer Unterhaltskosten
¢+ 1 Meierhans Rudolf & Myrtha il 2'529.95
2 Cortesi Mauro & Laura Tl 2'838.25
3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette | 3'540.25

Abbildung 176: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise , Unterhalt”/Unterdialog Ergebnis

Mit ,Auswertungen & Briefe” hinterlegen Sie die Listeneinstellungen sowie die Word-Vorlage der
Briefe fir die Eigentiimer.

& 2 STWEG Alpenblick » 01.01.2017 - 31.122017

€ |2 v Unterhalt” > nicht aufgerechnet > 2 STWEG Alpenblick » 01.01.2017 - 31.12.2017

Filter
Kostenzusammenstellung -

mit Einzelbuchungen nur Kontototale
Ergebnis

nur bei * «.|®  nurGruppentotale ]
Auswertungen & Stornob. ausblenden oe mit Konto- und Liegenschaftnummern b/
Loz A4 Hoch-Format oe Ad Hoch-Format oe

Kostenverteilung -
nach Objekten und Kostengruppen Ubersicht

Verteilschlissel susgeben [m} A4 Hoch-Format Ooe

Objekte ohne Kosten auch ausgeben [_]

Anzzhl Spalten 5 Spalten -
Briefe -
Word-Vorlage Steuerausweis Unterhalt T e A

Total Kostenkonto ausgeben bei L.
Unterschrift

Sortierung Eigentumer-Nummer -

Druckeinstellungen -

Abbildung 177: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise ,Unterhalt“/Unterdialog Auswertungen & Briefe

Die Auswertungen sind gleich gestaltet wie bei der Kostenverteilung, beinhalten aber nur die mit
»,Unterhalt” markierten Konten. Ausserdem wird hier nur eine Auswertung erstellt, es werden
keine Buchungen erzeugt.

Kostenzusammenstellung mit Einzelbuchungen:
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Liegenschaft 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach, 8913 Ottenbach

30 Betriebskosten
Kollektive Kosten: 472.85

Anteil: 910.000/ 1'000.000 %o 430.29
1158 Versicherungen

13.02.2018 AXA Winterthur, 2018 79040

Total Versicherungen 790.40
1161 Unterhalt Gebaude

31.07.2018 Haberling Bau GmbH, Rep. an Fassade 1'285.70

Total Unterhalt Gebaude 1'285.70
1163 Verwaltungskosten

02.04.2018 W&W Immo Verwaltungs AG, 01. - 06.18 750.00

28.10.2018 WE&W Immo Verwaltungs AG, 07.- 12.18 750.00

Total Verwaltungskosten 1'500.00
Total Betriebskosten 4'006.39

Abbildung 178: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise ,,Unterhalt“/Meniiband: Details/Vorschau/Kosten-
zusammenstellung mit Einzelbuchungen

Verteilung der Unterhaltskosten nach Objekten & Kostengruppen:

10000 0bj. 20User alles Verteilung der Unterhaltskosten
51STWEGAlpenblick ASTWEG Alpenblick 01.01.2018-31.12.2018

Liegenschaft 1: Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach

Betriebskosken Erneverungsiongs Total
Objekt/Eigentiimer %o Betrag %o Betrag Betrag
15%=-Terrassenhaus EG
1Meierhans Rudolf &Myriha. .. 240833 1'084.15 240833 811.80 1'895.95
15%-Terrassenhaus EG
3Inderbitzin Peter &Fausch... 59.167 266.35 59.167 199.45 465.80
25%-Terrassenhaus 1.0G
2 CortesiMauro & Laura 280.000 1'26045 280.000 943.80 2'20425
34%-Terrassenhaus 2. 0G
3Inderbitzin Peter &Fausch... 310.000 1'395.50 310.000 1'044.95 2'44045
890.000 4'006 45 890.000 3'000.00 7'00645

Abbildung 179: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise ,,Unterhalt“/Meniiband: Details/Vorschau/Kosten-
verteilung nach Objekten & Kostengruppen
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Steuerausweis pro Eigentiimer:

Herr Rudolf Meierhans
Frau Myrtha Meierhans
Alpenblickweg 1
8913 Ottenbach

Affoltern am Albis, 25.02.2019|

Aufstellung iiber effektive Unterhalts- und Verwaltungskosten fiir den Zeitraum 01.01.2018 bis
31.12.2018 als Beilage zur Steuererkldrung

CHF CHE
5%-Terrassenhaus EG, vom 01.01.2013 bis zum 19.10.2018: 289 Tage
Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach, 8913 Ottenbach
Betriebskosten (910.000 %) 4'006.39
Ihr Anteil: 300.000 % in 289 Tagen 1'084.15
Erneuerungsfonds (910.000 %) 3'000.00
Ihr Anteil: 300.000 %o in 289 Tagen 811.80
Total fur das Objekt 1'895.95
Einstellplatz 1. UG Nr. 1, vom 01.01.2013 bis zum 31.12.2018: 360 Tage
UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach, 8313 Ottenbach
Betriebskosten (90.000 %) 1'001.96
Ihr Anteil: 15.000 %o in 360 Tagen 167.00
Erneuerungsfonds {90.000 %) 900.00
Ihr Anteil: 15.000 %o in 360 Tagen 150.00
Total fir das Objekt 317.00

Freundliche Griisse
Die Verwaltung

P.S. Dieser Ausweis ist mit der Detailaufstellung lhrer Steuererklarung beizulegen.

Unterhalts- und Verwaltungskosten

Bei Liegenschaften im Privatverm&gen kénnen die Unterhaliskosten, die Versicherungspramien und die Kosten der Verwaltung

durch Dritte abgezogen werden. Die Abzuge fur die Unterhalis- und Venwaliungskosten kinnen firr jede Liegenschaft entweder auf

Grund einer Pauschale oder der tatsachlichen Aufwendungen geltend gemacht werden. Ein Pauschalabzug ist jedoch nicht

zulassig, wenn die Liegenschaft vorwiegend geschaftlich genutzt wird. Im Ubrigen wird auf die Wegleitung zur Steuererkiarung

venwiesen.

Werden fur eine Liegenschaft die tatsdchlichen Unterhalts- und Verwaltungskosten geltend gemacht, ist sine detaillierte

Aufstellung dber diese Aufwendungen (enthaltend Datum, Art der Leistung, Empfanger, Betrdge usw.) beizulagen.

- Wenn Sie iiber eine separate Aufstellung iber die Aufwendungen oder eine Verwaltungsrechnung verfilgen, aus der die
notwendigen Detailangaben bereits ersichilich sind, so legen Sie diese Aufstellung bzw. eine Kopie der Verwaltungsrechnung
der Steuererkidrung bei.

- Wenn Sie liber keine separate Aufstellung ber die Aufwendungen bzw. keine Verwaltungsrechnung verfiigen, so bitten wir
Sie, die notwendigen Angaben auf das Formular Beiblalt zum [jegenschafienvezeichois einzutragen und das Beiblait der
Steuererklarung beizulegen.

Abbildung 180: Verarbeitungen/Steuerausweise/Steuerausweise ,,Unterhalt”/Meniiband Details/Vorschau Steuer-
ausweis
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Auswertungen spezifisch fir STWEG

14

141

Auswertungen spezifisch fiir STWEG

Hier geht es nur um Auswertungen, die ausschliesslich fiir Stockwerkeigentum Verwendung fin-
den oder spezielle Varianten davon.

Alles was mit Listen und Auswertungen zu tun hat findet sich im Hauptbaum Auswertungen, egal
ob es sich um eine Auswertung der Stammdaten oder Buchhaltung handelt.

Fiir jede Auswertung kann sich der Anwender eine oder mehrere eigene Vorlagen mit unter-
schiedlichen Filter- und / oder Darstellungskriterien abspeichern und bei Bedarf anwéhlen.

Prasenzliste

Wihlen Sie Auswertungen = Stockwerkeigentum = Prdsenzlisten fiir STWEG-Versammlung und
starten Sie mit ,Neu” eine neue Vorlage.

Die Nummer wird fortlaufend vergeben. Erfassen Sie die Bezeichnung und wahlen Sie den Benut-
zer, sofern welche erfasst sind. Bestimmen Sie hier auch die Darstellungskriterien.

In dem Rollo ,Filter” wahlen Sie nun den Mandanten und vor allem den relevanten Verteilschlis-
sel aus. Definieren Sie ausserdem, ob die Stimmenzahl nach Objekten oder nach Képfen erfolgen
soll.

Wenn es erforderlich ist kdbnnen Sie auch Liegenschaften, Teams oder Eigentlimer selektieren.

Geben Sie ausserdem an, ob Verhaltnisse ohne Stimme und Schliissel auch ausgegeben werden
sollen.

In dem Rollo Darstellung wahlen Sie, ob pro Eigentiimer eine neue Seite und ob die Stimmenzahl
ausgegeben werden soll.

Auch die Hohe des Feldes fir die Unterschrift kdnnen Sie definieren (in mm).
Unter ,,Gliederung” kdnnen Sie die Sortierung auswahlen.

Schliesslich kénnen Sie sich im Meniband unter ,Vorschau” oder ,Drucken” die Liste ausgeben
lassen.

[[E= Start Prasenzlisten fir STWEG-Versammlung

s 4 |8 4 Ok =& =

Im Navigationsbaum Widerrufen Speichern Speichern & Leeren Vorschau Schnelldruck Drucken Interne
markieren schliessen Tabelle

Ansicht Zwischenablage Datensatz Ausgabe
Abbildung 181: Auswertungen/Stockwerkeigentum/Prasenzliste fiir STWEG-Versammlung/Meniiband
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14.2

|Il Présenzlisten fiir STWEG-Versammlung % ||. MNeu* X

€ ||| w Stockwerkeigentum > Prasenzlisten fir STWEG-Versammlung > Neu

Nummer 1

Bezeichnung Standard

Benutzer SUPERVISOR v e 7

Seitenrand A4 hoch Standard * e A

Kopf- und Fussbereich Kontoauszug * e Al

Filter v
Mandant 51 STWEG Alpenblick v e Al

Verteilschlisseldefinition Wertquote (¥oo|%aa) v we Al

Stichtag 27.03.2019 [

Stimmenzahl nach Kapfen v e E|
Liegenschaften v

Teams v e

Eigentiimer v

inkl. Verhaltnisse ohne Stimme und ohne Schlidssel

Darstellung ~

MNeue Seite pro Eigentiimer
Stimmenzahl ausgeben v
Héhe Unterschrift (in mm) 9

Abbildung 182: Auswertungen/Stockwerkeigentum/Prisenzliste fiir STWEG-Versammlung/Filter

Cortesi Mauro & Laura (2)

2 5%-Terrassenhaus 1. OG Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach, 8913 Ottenbach 280.000

3 Einstellplatz 1. UG Nr. 3 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach, 8913 15.000
Ottenbach

4 Einstellplatz 1. UG Nr. 4 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach, 8913 15.000
Ottenbach

1 310.000

Abbildung 183: Auswertungen/Stockwerkeigentum/Prasenzliste fiir STWEG-Versammlung/Vorschau

Liste Riickforderung der Verrechnungssteuer

Fiir Ertrage gemeinschaftlicher Fonds haben die Stockwerkeigentiimergemeinschaften einen
Riickerstattungsanspruch beziiglich der Verrechnungssteuer.

Beachten Sie jedoch, dass dies nicht flir Miteigentiimergemeinschaften gilt. In diesem Fall mis-
sen die Miteigentiimer nach wie vor die Verrechnungssteuer selbst zurtickfordern.

Aus diesem Grund kdnnen Sie den Steuerausweis wie in Kapitel 13.1 beschrieben mit oder ohne
Verrechnungssteuer ausgeben.

Der Anspruch fir die Riickerstattung der Verrechnungssteuer besteht jedoch nur flr den Anteil
an den gemeinschaftlichen Ertrdgen der auf die im Inland domizilierten Eigentimer entfallt.
Deshalb muss dem Riickerstattungsantrag ein Verzeichnis beigelegt werden welches, Namen,
Adresse, Wohnsitz und Beteiligungsquote aller Beteiligten enthalt.

Diese Liste konnen Sie immer beilegen und wenn Sie im Ausland domizilierte Eigentiimer haben
werden diese entsprechend aufgefihrt.

ImmoTop2 / Version 2.5 Stockwerkeigentum
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Zundchst missen Eigentliimer, welche im Ausland wohnhaft sind, diesbeziiglich gekennzeichnet
werden.

Dies machen Sie unter ,,Stammdaten / Eigentiimer” und setzen ein Hakchen bei , Zahlt Steuern
im Ausland”.

8 1 Meierhans Rudolf & Myrtha* X

<% | w Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Eigentiimer > Aktiv > 1 Meierhans Rudolf & Myrtha

Grundangaben
Nummer 1 Korrespondenz-Sprache deutsch e A
Verhaltnisse Bezeichnung Meierhans Rudolf & Myrtha Nachschussigkeit (Anz. Tage) 0
Bewohnertyp Mieter/Eigentimer e A Ist aktiv v
Codes Inkassoverfahren Normaler ESR e A
Auszahlung v 9
Dokumente Hat Kopfstimme v 9

Zahlt Steuern im Aus|4

Abbildung 184: Stammdaten/Mandanten/Eigentiimer/Aktiv/Unterdialog Grundangaben

Um die Liste auszugeben wahlen Sie ,,Auswertungen/ Stockwerkeigentum/ Verrechnungssteuer-
angaben und starten Sie mit ,,Neu” eine neue Vorlage.

Die Nummer wird fortlaufend vergeben. Erfassen Sie die Bezeichnung und wahlen Sie den Benut-
zer, sofern welche erfasst sind. Bestimmen Sie hier auch die Darstellungskriterien.

In dem Rollo ,Filter” wahlen Sie nun den Mandanten und den Stichtag (der Eigentlimerversamm-
lung) aus.

Als relevanter Verteilschlissel wird derjenige verwendet, welchen Sie unter ,,Stammdaten/ Man-
danten/ Steuerausweise” (siehe Kapitel 5.5) hinterlegt haben.

Dann kdnnen Sie sich im Meniiband unter ,Vorschau” oder ,Drucken” die Liste ausgeben lassen.

||. 1 Standard X

€ ||| ¥ \Verrechnungssteuerangaben > 1 Standard

Nummer 1

Bezeichnung Standard

Benutzer SUPERVISOR * e 7
Seitenrand A4 hoch Standard * e A
Kopf- und Fussbereich | Kontoauszug e
Filter -
Mandanten 51 STWEG Alpenblick v e
Stichtag 31122018 i}

Abbildung 185: Auswertungen/Stockwerkeigentum/Verrechnungssteuerangaben/Filter
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51 STWEG Alpenblick

Riickforderung Verrechnungssteuer
Verzeichnis der Stockwerkeigentiimer
per 31.12.2017

1020 ZKB Kontokorrent

STWEG Alpenblick {20)

c/o WEW Immo Informatik AG
Obfelderstrasse 39

8910 Affoltern am Albis

STWEG Alpenblick

1- Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach, 8913 Ottenbach
2. UNG Alpenbliclkweq 1, 8913 Ottenbach, 8913

Ottenbach

Eigentidmer

Cortesi Mauro & Laura
Inderbiizin Peter & Fausch Yvette
Meierhans Rudolf & Myriha

Anteil der im Ausland wohnhaften Eigentiimer =

Adresse

Alpenblickweg 1
Alpenblickweg 1
Alpenblickweg 1

Wohnsitz
(Hauptsteverdomizil)

8913 Ottenbach
8913 Ottenbach
8913 Ottenbach

330.000
= 3367 %

980.000

Befeiligungsguote
(%)
Schweiz Ausfand
310.000
340.000
330.000

650.000 330.000

Abbildung 186: Auswertungen/Stockwerkeigentum/Verrechnungssteuerangaben/Vorschau/Riickforderung der Ver-

rechnungssteuer - Verzeichnis der Stockwerkeigentiimer
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Ubersichten

15  Ubersichten

15.1 Allgemeines

Aufgrund der Baumstruktur im Navigationsbaum sind in ImmoTop2 gewisse Daten nicht auf ei-
nen Blick ersichtlich. Typische Beispiele sind die Objekte, Verhaltnisse oder Komponenten eines
Mandanten. Aber auch alle Liegenschaften innerhalb der Datenbank sind nicht ersichtlich. Um
diesem Umstand entgegenzuwirken wurde der Ubersichten-Baum geschaffen. Mit diesem Hilfs-

mittel kénnen die genannten Stammdaten aufgerufen werden.

@ Ubersichten

MNavigationsbaum

Titel

‘i Mandanten
# 1 Hans Binggeli
451 STWEG Alpenblick
E- Objekte

[ Fompanentensatze

b E— Verh&ltnisse

b 52 STWEG Musterbihl

+ 1000301 Muster KMU 2013 Stockwerkeigentum light
| Liegenschaften

B Debitorkonto-IDs

Abbildung 187: Navigationsbaum/Ubersichten/Mandanten

4

108

Wie die verschiedenen Ubersichten bearbeitet werden kénnen wurde bereits behandelt:
Gruppierungen, Spalten Reihenfolge etc.

15.2 Objektiibersicht
Alle erfassten Objekte, unabhangig davon ob sie ein Verhaltnis haben oder nicht, werden aufge-

listet.

@ Objekte

x

5| ¥ Mandanten > 51 STWEG Alpenblick > Objekte

Nummer

[ T S T R T R N R N

6

Objektbezeichnung
Einstellplatz 1. UG...

5%:-Terrassenhaus...

Einstellplatz 1. UG...

5%:-Terrassenhaus...

Einstellplatz 1. UG...

4%z-Terrassenhaus...

Einstellplatz 1. UG...
Einstellplatz 1. UG...
Einstellplatz 1. UG...

Liegenschaft

2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach

2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach

2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach

2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach

Abbildung 188: Ubersichten/Mandaten/Objekte

Pt 1 -1 e e -1 T

Standort

Ottenbach
Ottenbach
Ottenbach
Ottenbach
Ottenbach
Ottenbach
Ottenbach
Ottenbach
Ottenbach

Anz, Zimmer

5%

5%

42

Etage
1.UG 2l
2 EG al
1.UG al
7 1.0G all
1.UG al
7 2.0G al
1.UG 2
1.UG al
1.UG all

Stockwerkeigentum
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15.3  Verhdltnisiibersicht
Es werden alle Verhéltnisse seit Beginn der Erfassung angezeigt.
MNur aktuelle Vierhaltnisse
Auch zukiinftige Verhaltnisse
Liegenschaft Objekt Giltig ab Giltig bis Mieter / Eigentimer | Untermieter / Mieter
¢+ 1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach 7 1 5V-Terrassenhaus EG 2 20.10.2018 3 Inderbitzin Peter 7
1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach A 1 5%:-Terrassenhaus EG 2 01.01.2015 19.10.2018 1 Meierhans Rudol A Beatrice Von Moos...
1 Alpenblickweg 1 8913 Ottenbach A 2 5%:-Terrassenhaus 1.0G 7 01.01.2015 2 Cortesi Mauro & 7
1 Alpenblickweg 1 8913 Cttenbach 21 3 4%;-Terrassenhaus 200G 71 01.01.2015 3 Inderbitzin Peter 71
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 7 1 Einstellplatz 1. UG Nr. 1 71 01.01.2015 1 Meierhans Rudol 71
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 7 2 Einstellplatz 1. UG Nr. 2 71 01.01.2015 1 Meierhans Rudol 7
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 7 3 Einstellplatz 1. UG Nr. 3 2 01.01.2015 2 Cortesi Mauro & 2
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 7 4 Einstellplatz 1. UG Nr. 4 71 01.01.2015 2 Cortesi Mauro & 71
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 7 5 Einstellplatz 1. UG Nr. 5 2 01.01.2015 3 Inderbitzin Peter 7
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach 7 6 Einstellplatz 1. UG Nr. & 71 01.01.2015 3 Inderbitzin Peter 7

Abbildung 189: Ubersichten/Mandanten/Verhiltnisse

15.4  Ubersicht Komponentensitze

Hier werden alle Komponentensatze seit der Erstvermietung angezeigt inkl. aller Anpassungen.
Mittels Filterfunktionen konnen die aktuellen Datensatze angezeigt werden, wie in den anderen

Listen auch.

+ Objekt: 3 Einstellplatz 1. UG Nr. 3

4 Objekt: 3 4%:-Terrassenhaus 2. 0G

1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1
1 Alpenblickweg 1

7

Nl o] ] N N N] M ] A

el

01.01.2018
01.01.2018
01.01.2018
01.01.2018
01.01.2018
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2017
01.01.2016

3112207
31122017
31122017
31122017
31122017
31122016

[ VY R T R VY RV R WY R VY TV R VE I VY Y]

Abbildung 190: Ubersichten/Mandanten/Komponentensitze

15.5 Liegenschaften

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Mithilfe dieser Ubersicht wird auf einfache und schnelle Art der zugehérige Mandant resp. die
gewdinschte Liegenschaft gefunden.

Mittels Klicks auf den Mandanten, welcher verlinkt ist, springt das Programm zum gewahlten
Mandanten und 6ffnet dessen Dialog. Mit einem Doppelklick innerhalb der gewlinschten Zeile
wird der Dialog der Liegenschaft ge6ffnet. Von dort aus konnen verschiedenste Stammdaten be-

arbeitet werden.
Mandant =«
MNummer Bezeichnung

4 Mandant: 1 Hans Binggeli

1 Talblickstrasse 21, 8910 Affoltern am Albis
2 Talblickstrasse 23, 8910 Affoltern am Albis
3 UNG Talblickstrasse 21 + 23, 8910 Affoltern am Albis Talblickstrasse 21 + 23 8910

4 4 Mandant: 51 STWEG Alpenblick

1 Alpenblickweg 18913 Ottenbach
2 UNG Alpenblickweg 1, 8913 Ottenbach

Abbildung 191: Ubersichten/Liegenschaften

~ Strasse

Talblickstrasse 21
Talblickstrasse 23

Alpenblickweg 1

Alpenblickweg 1

Plz

8910
8910

8913
8913

Ort Giltigab | Giltig bis

Affoltern am Albis 01.01.2015
Affoltern am Albis 01.01.2015
Affoltern am Albis  01.01.2015

Ottenbach 01.01.2015
Ottenbach 01.01.2015
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15.6 Debitorkonto-IDs

In dieser Ubersicht sind die Debitorkonto-IDs ihren Mietern zugeordnet.

8 Debitorkonto-1Ds ®

| > | ¥ Debitorkonto-IDs
Mandant Debitorkonto Mahntyp Debitorkonto-Id.
1 Hans Binggeh 2 Huber Franziska Al Mietzins Al 2
1 Hans Binggeli 3 Mettler Hansjorg & Monika Al Mietzins Al 3
1 Hans Binggeh 4 Fischer Max & Vreni Al Mietzins Al 4
1 Hans Binggeli 5 Miiller Andreas Al Mietzins Al 5
1 Hans Binggeli & Leone Eduardo Al Mietzins Al 6
1 Hans Binggeli 7 Anderwert Werner & Brigitte Al Mietzins Al 7
1 Hans Binggeli & Angst Markus Al Mietzins Al 8
1 Hans Binggeli 9 Kappeli Fritz & Gaby Al Mietzins Al 9
1 Hans Binggeli 10 Studer Marcel Al Mietzins al 10
1 Hans Binggeli 11 Stocker Ramona Al Mietzins Al 11
51 STWEG Alpenbli... 1 Meierhans Rudolf & Myrtha Al Budgetrate Al 12
51 STWEG Alpenbli... 2 Cortesi Mauro 8 Laura Al Budgetrate Al 13
31 STWEG Alpenbli... 3 Inderbitzin Peter & Fausch Yvette Al Budgetrate Al 14
1 Hans Binggeh 12 Eichenberger Markus Al Mietzins Al 15

Stockwerkeigentum
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